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PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Burmistrz Miasta Debicy, dzialajac na podstawie art. 14j §1 i 3 w zwigzku z art. 14b, art. 14c
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.- Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz. U. 22012 roku, poz. 749
z pozn. zm.), art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r o podatkach i oplatach lokalnych (tekst
Jednolity: Dz. U. 22010 r. Nr 95, poz. 613 z pézn. zm.)

Postanawia

uznaé, iz stanowisko Strony wskazane we wniosku z dnia 16 kwietnia 2014 roku, w sprawie

interpretacji przepiséw prawa podatkowego polegajace na tym, Ze:
1). W przypadku, gdy na nieruchomogci posadowiony jest jeden budynek i w budynku tym
ustanowiona zostanie odrebna wlasno$é co najmniej dwéch lokali, udzial Whioskodawcy
W powierzchniach wspélnych tego budynku oraz w powierzchni gruntu do celéw podatku od
nieruchomosci powinien zostaé ustalony wedlug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa
lokalu  stanowigcego odrgbng  nieruchomosé (bedacego wiasnoscig Whioskodawcy)
pozostawa¢ bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej budynku. Co za tym idzie- zgodnie
z art. 3 ust. 5 u.o.p.l.- podstawe opodatkowania podatkiem od nieruchomosci powinna
stanowi¢ laczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrgbnionych bedacych wiasnoscig
Whioskodawcy oraz udziat w czgsciach wspdlnych budynku i w powierzchni gruntu obliczony
przy zastosowaniu wskazanej proporcji, z zastrzezeniem faktu pofgczenia kilku ksigg
wieczystych w jedna.
2). Powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajdujg
rowniez zastosowanie w przypadku, gdy na nieruchomogdciach posadowionych jest kilka
budynkéw, a odrebna wilasnosé lokali zostanie wyodrgbniona przez Whioskodawce tylko
w jednym budynku.
3). Powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosgci znajdujg
rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wlasnosé Jednego z odrebnych lokali lub ufamkowa
czg$¢ prawa wiasnosei Jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na podmiot trzeci
(Nabywce).

jest prawidtowe.



Uzasadnienie

Pismem z dnia 16 kwietnia 2014 r. strona zwrécita si¢ z wnioskiem o wydanie pisemnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego, co do zasad ustalania podstawy opodatkowania
w podatku od nieruchomosci, w przypadku, gdy na nieruchomosci, objetej jedna ksiega wieczysta,
posadowiony jest jeden budynek i w budynku tym ustanowione zostaly odrebne wiasnosci lokali,
udziat Wnioskodawcy w powierzchniach wspélnych tego budynku oraz powierzchni gruntu dla celow
podatku od nieruchomos$ci powinien zostaé ustalony wedlug proporcji w jakiej powierzchnia
uzytkowa lokali stanowigcych odrgbna nieruchomosé pozostawaé bedzie do catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku- zgodnie z art. 3 ust. 5 up.o.l. Powyzsze zasady ustalania podstawy
opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajdg w opinii Wnioskodawcy réwniez zastosowanie
w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka lub kilkanascie budynkow, a takze
W sytuacji, gdy wlasnosé jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na podmiot trzeci
(Nabywece).

W odpowiedzi na powyzsze pytania strona przytoczyla migdzy innymi stanowisko doktryny
prawa podatkowego w postaci komentarza L. Etela (LEX 2012), iz: _
»Wyodrgbnienie wilasnosci lokali w budynku skutkuje tym, ze podatek od czgsci tego budynku
i gruntu stanowigcego wspdiwlasnosé nalezy ustala¢ na takich zasadach, ze odnosi si¢ powierzchnie
uzytkowa lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku i tak ustalong proporcje stosuje
do powierzchni wspélnych czesci budynku i gruntu. Na przyktad powierzchnia lokalu osoby fizycznej
wynosi 100 m% a powierzchnia uzytkowa budynku - 1000 m?. Stosunek tych powierzchni wynosi
1/10. Ten utamek odnosi si¢ do powierzchni gruntu i do powierzchni czgsci budynku stanowiacych
wspotwlasno$¢ (suszarnia, strych, piwnica). Wiasciciel lokalu powinien wigc otrzymaé decyzje
z wyliczonym podatkiem od 100 m?® lokalu, 1/10 powierzchni gruntu, 1/10 powierzchni strychu itp.
Osoba prawna bedaca wlascicielem takiego lokalu sama powinna w deklaracji wyliczy¢ wyzej
wymienione proporcje i na ich podstawie kwote ptaconego podatku.”

Interpretacja przepisu art. 3 ust. 5 w.p.o.l. przedstawiona przez strong w ocenie organu
podatkowego jest zgodna z przepisami prawa. Obowiazek podatkowy od wyodrebnionych lokali
w zakresie dotyczacym gruntu oraz czesci wspélnych budynku okresla wylacznie art. 3 ust. Su.p.o.l.
Wynika to zaréwno z zastrzezenia zawartego w ust, 4 wyzej wymienionego artykutu, ktére oznacza,
ze przepis ten nie ma zastosowania w okolicznosciach okreslonych w ust. 5; a takze
z brzmienia ust. 5 wskazujacego, ze jest to specyficzna regulacja (lex specialis) obowigzku
podatkowego wspotwiaseicieli, bedacych wiascicielami wyodrebnionych lokali, w zakresie podatku
od nieruchomosei od gruntu oraz cz¢sci budynku stanowiacych wspotwlasnos¢ (por. wyrok WSA
w Warszawie III SA/WA 1336/10 z dnia 08.10.2010 r.; przywolany przez strong wyrok WSA
zdnia 8.10.2010 r., IIl SA/WA 2535/08; oraz wyrok NSA z dnia 13.11.2012r. II FSK 647/11).

Zgodnie z art. 3 ust. 5 u.p.o.l, jezeli wyodrebniono wiasnos¢ lokali, obowiazek podatkowy
w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspétwlasnosé
cigzy na whascicielach lokali w zakresie odpowiadajagcym czesciom utamkowym wynikajagcym
ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku. Przy ustaleniu
podstawy opodatkowania nalezy stosowag si¢ do art. 1 ust. 1 pkt 5, ktéry okresla, iz powierzchnia
uzytkowa budynku lub jego czedci to powierzchnia mierzona po wewnetrznej dhlugosci $cian
na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych, szyboéw dzwigowych,
Za kondygnacje uwaza si¢ takze garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe. Sporna
moze by¢ kwestia w sposobie opodatkowania piwnic w budynkach, w ktérych wyodrebniona zostanie




wiasno$¢ lokali, poniewaz mogg one stanowié czeé¢ sktadowa lokalu, a wiec powinny by¢ one
wymienione w umowie o ustanowieniu odrebnej whasnosci lokalu.

Analogiczne zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajda
zastosowanie w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka lub kilkanascie
budynkéw. Udzial w nieruchomosci wspélnej dla celéw podatku od nieruchomosci powinien by¢
ustalany przez odniesienie powierzchni uzytkowej lokalu wyodrebnionego do powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynk6w znajdujacych sie na tej samej nieruchomogci.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy przyjaé iz stanowisko przedstawione przez podatnika
w  zlozonym wniosku dotyczacym sposobu interpretacji przepiséw prawa podatkowego jest
prawidlowe.

Pouczenie:

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem organowi
podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajgcego interpretacje
indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku nieuwzglednienia jej
w rozstrzygnigciu sprawy podatkowe;j.

Niniejsza interpretacja, po usunigciu danych identyfikujacych wnioskodawce oraz inne podmioty
wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej.

Na niniejszg interpretacje wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Rzeszowie, w terminie 30 dni po uplywie terminu okre$lonego ponizej, za posrednictwem
Burmistrza Miasta Debica. Skarge, o ktérej mowa wyzej, mozna wnies¢ po uprzednim wezwaniu na pi$mie
Burmistrza Miasta Dgbica - w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sig¢ lub mogt sie
dowiedzie¢ o wydaniu niniejszej interpretacji - do usuniecia naruszenia prawa.
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