BURMISTRZ
MIASTA DEBICY
Debica, dnia 17.07.2014 r

BF.3120.2.268.2014.KM

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Burmistrz Miasta Debicy, dziatajac na podstawie art. 14j §1 1 3 w zwigzku z art. 14b,
art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.- Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz. U.
z 2012 roku, poz. 749 z pézn. zm.), art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r o podatkach
i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 849)

Postanawia

uznaé, iz stanowisko Strony wskazane we wniosku z dnia 11 czerwca 2014 roku (data

wplywu do Urzedu 17 czerwea 2014 r.), w sprawie interpretacji przepisow prawa

podatkowego polegajace na tym, ze:
1). W przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna wlasno$é dwoéch lokali
w budynku posadowionym na dzialce o numerze ewidencyjnym obreb
w  Degbicy i wiascicielem obu wyodrebnionych lokali bedzie wylgcznie
Whnioskodawea, to czy wéwczas obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci
od gruntu (tj. od dzialek o numerach ewidencyjnych i obreb
w Debicy) oraz od tych czesci wyzej wymienionego budynku, ktére bedg wchodzi¢
w skiad nieruchomosci wspélnej, bedzie obcigzat Whnioskodawce wylacznie w czesci
utamkowej wynikajgcej ze stosunku powierzchni uzytkowej wyzej wymienionych
dwoch wyodrgbnionych lokali stanowiacych wlasnoé¢ Wnioskodawcy do powierzchni
uzytkowej catego wyzej wymienionego budynku i na Whnioskodawcy nie bedzie cigzyt
obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci w czesci przekraczajgcej utamek
obliczony w powyzszy sposob, oraz w konsekwencji w przypadku Whioskodawcy
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci bedzie stanowié powierzchnia
uzytkowa wyzej wymienionych dwéch wyodrebnionych lokali stanowiacych wlasnogé
Whnioskodawcy, a takze obliczony w powyzszy sposéb utamek powierzchni gruntu,
obejmujacego dziatki ewidencyjne: nr inr (obreb ) w Debicy oraz
obliczony w powyzszy sposéb ulamek powierzchni uzytkowej tych czescl wyzej
wymienionego budynku, ktére bedg wchodzié w sktad nieruchomosci wspolne;j?
2). W przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna wiasno$¢ dwoéch lokali
w budynku posadowionym na dzialce o numerze ewidencyjnym obreb
w Dgbicy i wlascicielem jednego z tych lokali bedzie Wnioskodawca, natomiast



w nieruchomosci wspdlnej zostanie przeniesiona przez Wnioskodawee na rzecz
innego podmiotu, to czy wowczas obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci
od gruntu (tj. od dziatek ewidencyjnych: nr inr obreb w Debicy) oraz
od tych czesci wyzej wymienionego budynku, ktére beda wchodzi¢ w skiad
nieruchomosci  wspdlnej, bedzie obciazal Wnioskodawce wylgcznie w  czesci
utamkowe] wynikajacej ze stosunku powierzchni uzytkowej wyzej wymienionego
jednego  wyodregbnionego lokalu  stanowigcego  wilasno$¢  Wnioskodawcy
do powierzchni uzytkowej catego wyzej wymienionego budynku i na Wnioskodawcy
nie bedzie cigzyl obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomo$¢ w czesci
przekraczajgcej ulamek obliczony w powyzszy sposdb, oraz w konsekwencji
w przypadku Wnioskodawcy podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci
bedzie stanowi¢ powierzchnia uzytkowa wyzej wymienionego jednego
wyodrebnionego lokalu stanowiagcego wilasno$§¢ Wnioskodawcy, a takze obliczony
w powyzszy sposob utamek powierzchni gruntu, obejmujgcego dziatki ewidencyjne:
nr inr obreb w Degbicy, oraz obliczony w powyzszy sposéb utamek
powierzchni uzytkowej tych czesci wyzej wymienionego budynku, ktére beda
wchodzi¢ w sklad nieruchomosci wspolnej?

3). W przypadku, gdy =zostanie ustanowiona odrgbna wiasnos¢ dwoch lokali
w budynku posadowionym na dzialce o numerze ewidencyjnym obreb
w Debicy 1 wlascicielem jednego z tych lokali bedzie Wnioskodawca, natomiast
wlasno$¢ drugiego z wyodrebnionych lokali wraz z okreS§lonym udzialem
w nieruchomosci wspodlnej zostanie przeniesiona przez Wnioskodawce na rzecz
innego podmiotu, a takze Wnioskodawca dokona zbycia na rzecz tego innego
podmiotu (lub jeszcze innego podmiotu) udziatu we wlasnosci pozostatej czgsci wyzej
wymienionego budynku, tj. tej nie bedacej ani wyodrebnionymi lokalami, ani tez nie
wchodzacej w sklad nieruchomosci wspolnej (o ile taka pozostata czg$¢ wyzej
wymienionego budynku wystapi), z ktérym to udzialem zwigzany bedzie okreslony
udzial w nieruchomosci wspdlnej, to czy woéwczas obowigzek podatkowy w podatku
od nieruchomosci od gruntu (to jest od dzialek ewidencyjnych numer i

obrgb w Debicy) oraz od tych czgsci wyzej wymienionego budynku, ktore bf;da,
wchodzi¢ w sktad nieruchomosci wspdlnej, a takze od pozostalej czesci wyzej
wymienionego budynku, to jest tej nie bedacej ani wyodrgbnionymi lokalami, ani tez
nie wchodzacej w skiad nieruchomosei wspolnej, bedzie obcigzal Wnioskodawce
wylacznie w czesci utamkowej wynikajacej ze stosunku powierzchni uzytkowej wyzej
wymienionego jednego  wyodrebnionego lokalu  stanowigcego  wlasno$é
Whnioskodawcy do powierzchni uzytkowej calego wyzej wymienionego budynku i na
Whioskodawcy nie bedzie ciazyt obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci
w czedci przekraczajacej utamek obliczony w powyzszy sposob, oraz w konsekwencji
w przypadku Wnioskodawcy podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci
bedzie stanowi¢ powierzchnia uzytkowa wyzej wymienionego jednego
wyodrebnionego lokalu stanowigcego wiasno$¢ Wnioskodawcy, a takze obliczony
w powyzszy sposob utamek powierzchni gruntu, obejmujacego dziatki ewidencyjne
nr inr obreb  w Debicy, obliczony w powyzszy sposob ulamek
powierzchni uzytkowej tych cze$ci wyzej wymienionego budynku, ktére bedg
wchodzi¢ w sklad nieruchomos$ci wspolnej, oraz obliczony w powyzszy sposob
utamek powierzchni uzytkowej pozostalej czgsci wyzej wymienionego budynku, tj. tej




utamek powierzchni uzytkowej pozostatej czgsci wyzej wymienionego budynku, tj. tej
nie begdacej ani wyodrgbnionymi lokalami ani tez nie wchodzacej w skiad
nieruchomosci wspdlnej?

jest prawidtowa .

Uzasadnienie

Pismem z dnia 11 czerwca 2014 r., strona zwrdcila si¢ z wnioskiem o wydanie
pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego, co do zasad ustalania podstawy
opodatkowania w podatku od nieruchomosci. W przypadku, gdy na nieruchomosciach,
objetych jedng ksigga wieczysta, posadowiony jest jeden budynek i w budynku tym
ustanowione zostaly odrebne wilasnosci lokali, udzial Wnioskodawcy w powierzchniach
wspolnych tego budynku oraz powierzchni gruntu dla celéw podatku od nieruchomosci
powinien zosta¢ ustalony wedlug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali
stanowigcych odrebng nieruchomosé pozostawaé bedzie do calkowitej powierzchni
uzytkowej budynku- zgodnie z art. 3 ust. 5 u.p.o.l. Powyzsze zasady ustalania podstawy
opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajda w opinii Wnioskodawcy réwniez
zastosowanie w przypadku, gdy wlasnos¢ jednego z odrgbnych lokali zostanie przeniesiona
na podmiot trzeci (Nabywce), a takze w przypadku zbycia okres$lonego udzialu w czesci

pozostalej na rzecz innego podmiotu.

W odpowiedzi na powyzsze pytania strona przytoczyla miedzy innymi stanowisko
doktryny prawa podatkowego ,, Wlasnos$¢ lokali. Komentarz” R. Strzelczyk, A. Turlej,
Wydawnictwo C.H. Beck 2013:

,, Przez ustanowienie odrebnej wlasnosci pierwszego lokalu nieruchomos$¢ macierzysta ulega
podziatowi na trzy czesci. Sq nimi:

1). Wyodrgbniony lokal wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi- stanowigcy
przedmiot odrebnej wlasnosci jego wiasciciela,

2). Samodzielne lokale niewyodrebnione wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi-
stanowigce nadal przedmiot wilasnosci dotychczasowego wlasciciela,

3). Nieruchomosé wspdlna obejmujgca grunt oraz te czesci budynku i urzgdzenia, ktdre nie
stuzg  wylgcznie do  uzytku  wiascicieli  lokali  (zaréwno  wyodrebnionych,  jak

i niewyodrgbnionych).”

Interpretacja przepisu art. 3 ust. 5 u.p.o.l. przedstawiona przez stron¢ w ocenie organu
podatkowego jest zgodna z przepisami prawa. Obowigzek podatkowy od wyodrgbnionych
lokali w zakresie dotyczacym gruntu oraz cz¢s$ci wspélnych budynku okresla wylgcznie
art. 3 ust. 5 up.ol. Wynika to zaréwno z zastrzezenia zawartego w ust. 4 wyzej
wymienionego artykutu, ktére oznacza, Ze przepis ten nie ma zastosowania w okolicznosciach
okre§lonych w ust. 5; a takze z brzmienia ust. 5 wskazujacego, Ze jest to specyficzna
regulacja (lex specialis) obowigzku podatkowego wspétwlascicieli, bedacych whascicielami
wyodrebnionych lokali, w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czgsci budynku
stanowigcych wspdtwlasno$¢ (por. interpretacje indywidualng Burmistrza Miasta Rumii
z dnia 25.02.2014r. Ny FB-P.310.2.2013; interpretacja indywidualna Prezydenta Miasta




Stupska z dnia 18.03.2014r. Nr F-RPL-VI1.3120.73.2013 oraz wyrok NSA z dnia 13.11.2012r.
sygn. akt Il FSK 647/11).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (tekst
jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.; dalej zwana jako u.w.1.), samodzielny
lokal mieszkalny, oraz lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej w u.w.l. ,,lokalami”, moga
stanowi¢ odrgbne nieruchomosci. Z art. 3 ust. 1 uw.l. wynika za$, ze w przypadku
wyodrebnienia wlasnosci lokali, wiascicielowi lokalu przyshuguje udzial w nieruchomosci
wspélnej jako prawo zwigzane z wlasnoscia lokali, a takze, ze nie mozna zadaé zniesienia
wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej, dopoki trwa odrebna whasnosé lokali. Natomiast art.
3 ust. 2 uwl. stanowi, iz nieruchomo$¢ wspolng stanowi grunt oraz czesci budynku
I urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wilascicieli lokali. Nalezy zaznaczyé,
ze nieruchomo$¢ wspolna powstaje z mocy prawa juz w chwili ustanowienia odrebnej
wlasnosci pierwszego z lokali. Potwierdza to tre$é art. 10 u.w.l.:

» Wlasciciel nieruchomosci moze ustanawiaé odrebng wlasnosé lokali dla siebie, na mocy
Jjednostronnej czynnoSci prawnej. W takim wypadku stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ustanowieniu odrebnej wlasnosci w drodze umowy”.

Ponadto, nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze w sktad nieruchomosci wspélnej zawsze
wchodzi caly grunt, a wigc wszystkie dziatki ewidencyjne, ktére s wpisane w ta samg ksiege
wieczystg, co dzialka ewidencyjna, na ktorej posadowiony jest budynek, w ktérym zostata
ustanowiona odrebna whasnos¢ lokali.

Zgodnie z art. 3 ust. 5 u.p.o.l, jezeli wyodrgbniono wlasnos¢ lokali, obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku
stanowigcych wspotwlasnos¢ cigzy na wilascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym
czgsciom utamkowym wynikajgcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu
do powierzchni uzytkowej calego budynku. Przy ustaleniu podstawy opodatkowania nalezy
stosowac si¢ do art. 1 ust. 1 pkt 5, ktory okresla, iz powierzchnia uzytkowa budynku lub jego
czgSci to powierzchnia mierzona po wewnetrznej dlugosci $cian na  wszystkich
kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych, szybow dzwigowych.
Za kondygnacje uwaza si¢ takze garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe.
Sporna moze by¢ kwestia w sposobie opodatkowania piwnic w budynkach, w ktérych
wyodrebniona zostanie wlasno$¢ lokali, poniewaz moga one stanowié¢ czes$¢ sktadowsg lokalu,
a wigc powinny by¢ one wymienione w umowie o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy przyja¢ iz stanowisko przedstawione przez
podatnika w zlozonym wniosku dotyczacym sposobu interpretacji przepisbw prawa
podatkowego jest prawidlowe.




Pouczenie:

Zastosowanie si¢ do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem
organowi podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego uchylajacego
interpretacj¢ indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku
nieuwzglednienia jej w rozstrzygnigciu sprawy podatkowe;j.

Niniejsza interpretacja, po usunigciu danych identyfikujacych wnioskodawce oraz inne
podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie

Informacji Publicznej.

Na niniejsza interpretacj¢ wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie, w terminie 30 dni po uptywie terminu
okreslonego ponizej, za poSrednictwem Burmistrza Miasta Dgbica. Skarge, o ktérej mowa wyzej,
mozna wnie$¢ po uprzednim wezwaniu na piSmie Burmistrza Miasta Debica - w terminie 14 dni od
dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat si¢ lub mégt si¢ dowiedzie¢ o wydaniu niniejszej interpretacji -

do usunigcia naruszenia prawa.

Otrzymuja
1. Adresat
2. ala.




