UCHWALA NR XL/541/06
RADY MIASTA D EBICA
z dnia 29 sierpnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
nr 1/2004/2005/2006 terenu budownictwa mieszkanioge jednorodzinnego i ustug,
w rejonie ul. Kosynierow Ractawickich, ul. Rzecznej ul. Swig¢tostawa w Debicy

Dziatapc na podstawie art. 7 ust. 1 oraz art. 18 ust.t5plistawy z dnia 8 marca
1990 r. o samosrdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. N¥2lpoz. 1591, z .
zmianami — Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62.1%58, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz.
1806 i z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz art. 20 Wistart. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@an{Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
z p&n. zmianami — Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr pb¥. 1492)

Rada Miasta Dgbica uchwala co nasgpuje:
l. PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Po stwierdzeniu zgoddo z ustaleniami ,Studium uwarunkowai kierunkéw

zagospodarowania przestrzennegghiba — 2010”, uchwalonego przez Radiejska

w Debicy Uchwah Nr XLI/320/98 z dnia 16.06.1996 r. z o8 zmianami, uchwalaesi

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego /8004 terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, podmego w rejonie ul. Kosynierow

Ractawickich, ul. Rzecznej i ubwictostawa w Rbicy, zwany dalej ,planem”.

Plan obejmuje obszar ok. 29 ha.

Czes¢ tekstow planu stanowi tie niniejszej uchwaty, do ktorej zgiznikami g:

1) Nr 1 — rysunek planu spadzony na mapie w skali 1:1000,

2) Nr 2 — sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych doegtaj planu podczas jego
wytozenia do publicznego wadlu,

3) Nr 3 — sposob realizacji, zapisanych w planie, siwepi z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

w N

§2

Przedmiotem ustal@ planu jest:

1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku ghambolami:1-13 MN — pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszepenustug i handlu
o funkcji podstawowej komercyjnej.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbdiivh — pod zabudow zagrodovy
w gospodarstwie specjalistycznym, z zmwoscia zmiany te] funkcji na
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, z dopuszere ustug i handlu
o funkcji podstawowej komercyjnej.

3. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolami2 U— pod ustugi o charakterze
produkcyjnym, rzemigniczym lub sktadowym i handel, z dopuszczeniemk@jin
mieszkaniowej jako uzupeinige].



4. Przeznaczenie terenu oznaczonego symb&éh+ pod ustugi w zakresie obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych.

5. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbdempod infrastruktuy i urzadzenia
elektroenergetyczne — Gtéwny Punkt Zasilania.

6. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbdempod uradzenia i infrastruktuy
gazownictwa.

7. Przeznaczenie terenOw oznaczonych symbolami:3 KL — pod komunikagj —
drogi publiczne lokalne miejskie.

8. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami:3 KD — pod komunikagj —
drogi publiczne dojazdowe osiedlowe.

9. Przeznaczenie terenOw oznaczonych symbolami:2 DW — pod komunikaegj —
drogi osiedlowe wewgtrzne.

10.Przeznaczenie terenO0w oznaczonych symboléami:14 Dwx— pod cagi pieszo —
jezdne.

§3
Uwarunkowania i ograniczenia:

1. Teren obgty planem ley na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”, na ktérym obyauja warunki
stosowania w gospodaréeiekowe] i odpadami, najlepszych dgstych rozwizan
technicznych dla zabezpieczenia przed przenikanielm gruntu, waod
powierzchniowych i podziemnych substancji ropopathah i innych mogcych
zanieczyci¢ wody podziemne; obowzuje zakaz wprowadzania do ziemi i wéd
powierzchniowych nieoczyszczonyétiekdw i zanieczyszczonych wod opadowych.

2. W zagospodarowaniu terendéw ngleuwzgkdni¢c uwarunkowania wynikage
Z przepisow odinych:

- warunkow technicznych, jakim powinny odpovaabdudynki i ich usytuowanie;

- warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiaddrogi publiczne i ich
usytuowanie;

- warunkow technicznych, jakim powinny odpowiaddeci gazowe i energetyczne,
teletechniczne, warunkéw zaopatrzenia w gvddbiorowego odprowadzania
sciekow;

- ustalé Polskich Norm;

- nie ustala giwarunkéw w zakresie ochrony zabytkéw, débr kultunadzoru
archeologicznego.

§4
llekro ¢ w uchwale jest mowa o:

1. Linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumie lini¢ wyznaczajca granice
terenOw o0 ranym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowanigisle
okreslona.

2. Podziatach wewrtrznych dziatek — nalgy przez to rozumielinie wyznaczajce
w ramach gtébwnego przeznaczenia terenu nowe diat#iowlane o odpowiednich
cechach — wielkaiach i ksztattach geometrycznych, z dpstm do drogi publicznej
i infrastruktury technicznej. Linie rozgranicze¢ mog by¢ korygowane -
przesuwane lub nie brane pod uwaw przypadku 4czenia dzialek, pod
warunkiem zapewnienia kdorazowo maliwosci wydzielenia terenu pod
inwestycg, zgodnie z przeznaczeniem, posiade@o charakter dziatki budowlane;.



3. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie minimalm
odlegta¢ od innego obiektu — gtdwnie drogi, ktorej nie wolprzekracza przy
lokalizacji budynkow.

4. Uslugach komercyjnych podstawowych— naley przez to rozumie ustugi
i handel o charakterze rynkowym, nastawionym naagogicie zysku, nie
zaliczanych do magych znacaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktérych mie
by¢ wymagane spo#gzenie raportu oddziatywania deodowisko z wykluczeniem
funkcji produkcyjnych w braky stolarskiej, chemicznej, metalowej i mechanicznej
obstugi samochodow, oraz sktadowej materiatova@ydh,srodkdw ochrony réin
i innych, wymagajcych gromadzenia i transportowania na podstawieimkaiw
okreslonych przepisami szczegolnymi.

5. Wskazniku intensywnosci zabudowy— naley przez to rozumiestosunekgcznej
powierzchni zabudowy budynkéw mierzony w obrysiendkggnaciji parteréw, do
powierzchni dziatki budowlanej, terenu inwestycji.

6. Powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie powierzchrg,
w granicach terenu inwestycji, naturalnej zielemmsistnej na pierwotnym
gruncie, a take zagospodarowanej nowymi formami zieleni - trat@gs
krzaczaste] 1 drzewiaste] niskiej do wysokiej, wpaai sadowniczymi,
Z wylaczeniem warzywnikow i powierzchni upraw w inspektatunelach.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5

Tereny o powierzchni ok. 21,2 ha oznaczone symbolami MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN,
5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN,13 MN, przeznacza s pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, na ktéryclustala sk:

1. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowamizabudowy:

1) Zabudow stanowd budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostg, ewentualnie
blizniacze na wskich dziatkach, natomiast na terenie o symbolu dbpuszcza
si¢ zabudow zwart szeregow.

2) Ustala st wysoka¢ zabudowy mieszkalnej do dwoch kondygnaciji naziechny
tacznie z poddaszamizytkowymi w kubaturach dachow.

3) Dopuszcza si podpiwniczenie budynkow mieszkalnych, w przypadkac
uzasadnionych korzystnymi warunkami geologicznynedno-gruntowymi, przy
rzednej posadowienia poziomu parteru do 1,2 m ponaepoterenu istniacego.

4) Dopuszcza silokalizacg wolnostojacych parterowych budynkéw gospodarczych,
garaowych max. dwustanowiskowych na samochody osobavie dostawcze
0 masie catkowitej do 3,5 t, ustugowo-handlowycytuswanych na zapleczach
budynkow mieszkalnych lub przy zachowaniu linii agdbwy jak dla budynkow
mieszkalnych; dopuszczagsinozliwo$¢é sytuowania tych budynkéw w granicach
dziatek, pod warunkiem icladzenia z podobnymi nasiedniej dzialce.

5) Nie dopuszcza ei lokalizacji budynkéw inwentarskich, w ktoérych obsa
inwentarza przekroczy 0,6 DJP.

6) Dopuszcza si przebudow, rozbudow i nadbudow istniepcych budynkéw
mieszkalnych i gospodarczych, azakustugowo-handlowych.

7) Ustala st wysoka¢ budynkéw mieszkalnych mierzgmmd poziomu posadowienia
parterow do kalenic dachow — do 10,0 m, a pozosttadyp 6,0 m.



8) Dachy budynkow mieszkalnych dwu — lub wielospadawgdnakowych #ach
nachylenia gtownych potaci 30 - 45°, kryte dachgwderamiczn, cementow
lub innymi materiatami pokryciowymi w odcieniach taelnej ceramiki,

z dopuszczeniem koloréw grafitu. Nie dopuszczadachow gtownych z naczétkami

i dachow pulpitowych, tj. z przesutymi w kalenicy potaciami przeciwlegtymi.

Na budynkach gospodarczych, gamaych i ustugowo-handlowych dachy

dwuspadowe lub wielospadowe, at&ch nachylenia 30 - 45°, kryte materiatem
analogicznym jak budynki mieszkalne; dopuszcza dachy jednospadowe na
budynkach sytuowanych wspolnie w granicy.

9) Kierunek kalenic gtébwnych dachéw budynkéw mieszikalnw nowych zespotach
zabudowy rownolegty do linii rozgranicaagj drogi, z ktérej ustalonyelzie dojazd
do terenu inwestycji, natomiast w zabudowie uzupg@oej na wolnych dziatkach
— kierunek kalenicy w nawzaniu do nowych budynkow mieszkalnycisiednich.

10) Ustala st minimalma powierzchng dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - 450

11) Ustala st wskanik intensywndci zabudowy terenu - dziatki budowlanej do 30 %.

12) Ustala st maksymala powierzchng¢ uzytkowa ustugowa i handlows dla ustug
komercyjnych podstawowych, zawartw odrkbnych budynkach na dziatce
budowlanej - do 30% ogolnej powierzchniytkowej budynku mieszkalnego;
wielkos¢ powierzchni ustugowej wbudowane] w budynkach nadspawie
przepisow odgbnych.

13) Nie dopuszcza i prowadzenia dzialaldoi gospodarczej powodigej
przekroczenie norm hatasu dla zabudowy mieszkanimedziatalndci, w wyniku
ktérej mog powstawé odpady szkodliwe state Iudzieki, wymagajce gromadzenia
i usuwania na podstawie warunkow ctomych przepisami szczegolnymi.

14) Ustala st minimalm powierzchn¢ biologiczra czynry — zieleh urzadzona, sad,
ogréd-min. 25% powierzchni dziafki.

15) W architekturze budynkéw mieszkalnych rigistosowa formy, detale i elementy
wynikajace z tradycji regionalnej architektury i dobrychosmaw z gsiedztwa —
ganki, werandy, zadaszenia i podcienia, lukarny aghd; kolorystyka elewaciji
neutralna biata, do pastelowej — nie dopuszezkatorow jaskrawych, agresywnych.

16) W zagospodarowaniu terenu dopuszczdadializacg obiektow matej architektury,
takiej jak: altany, orarerie, fontanny, oczka wodne; dopuszcza lskalizacg
obiektéw kultu religijnego — kapliczki o powierzdhzabudowy do 3.0 m2
i wysokaci do 4.0 m od poziomu terenu, keey figury, z maliwoscia ich
sytuowania w pasie terenu pamizy linia rozgraniczajca drogi i linia zabudowy.

17) Ogrodzenia od strony drég publicznych powinny déelinolity charakter — wysoké
ok. 1.4 m (= 10 %), pesta z elementow drewnianych lub metalowych przynagin
na odcinkach pierzei zabudowy tj. pedry najblizszymi skrzygowaniami drog.

Nie dopuszcza sinowych ogrodze w formie parkanow z elementéw betonowych
petnych lub aurowych.

Ogrodzenia terenu od strony drég publicznych nalokalizowa w liniach
rozgraniczajcych tych drég. Przy drogach wegtrenych Dw i cagach pieszo —
jezdnych DWx bramy wjazdowe naje odsuwa& do wewntrz posesji o ok. 4.0 m
w celu wydzielania miejsc do zatrzymania i posteaimochoddéw osobowych; na
terenach zabudowy przy granicach ggeimi pieszo-jezdnymi Dwx dopuszcza si
lokalizacje stupéw éwietlenia ulicznego i sieci zaopatrzenia elektregag/cznego.

18) Miejsca parkingowe i postojowe dla klientow przytugach i handlu, naky
lokalizowa w granicach terenu inwestycji — w §l min. 1 miejsce na 30.0 m?
powierzchni aytkowej ustug lub handlu.



19) Nie dopuszcza siw granicach terendéw wyznaczania miejsc do stapsgkowania

pojazdow atzarowych o masie catkowitej powsj 3,5 t oraz autobusoéw.

20) Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy od drog i w nganiu do istniejcej

w terenie zabudowy, okilene na rysunku planu stanasym zahcznik do uchwaty.

21) Teren o symbolu 12 MN przeznaczony jest pod pks#enie dziatek zabudowy

mieszkalnej, wyznaczonych po zachodniej stroniegwlmym planie.
Pas terenu o szerad@m min. 3.0 m przebiegagy wzdhuz linii rozgraniczagcej
drogi 1KD przeznaczagpod uradzenie cigu pieszego dciezki rowerowej.

2. Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczm i obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zaopatrzenie w woa@ z istniepcych sieci poprzez przygza, na warunkach
okreslonych przez dysponentow — ustala siozliwo$¢ budowy nowych odcinkow
sieci wodocigowej wg potrzeb; sieci nadg prowadzé w miak mazliwosci w liniach
rozgraniczajcych drég poza pasami drogowymi lub po terenactkdonalnych
w korytarzach infrastruktury, w zb&niu do granic terendw lub dziatek budowlanych,
nalery zapewnt srednice sieci dla zaopatrzenia wodnego przecianpwego hydrantdw;
Odprowadzeniesciekdéw bytowych do istnigjcego zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej — ustalagimazliwosé¢ budowy nowych odcinkéw kanalizacji w liniach
rozgraniczajcych drog lub przebiegajych po terenach funkcjonalnych - dziatkach,
w korytarzach infrastruktury, optymalnie dla zabwgokubaturowej, tj. wzdta
granic dziatek lub terenow.

Odprowadzenie wadd (sciekdw) opadowych poprzez projektowan kanalizacg
deszczow, generalnie w liniach rozgranicaeych drdog, do istniggych kolektorow
deszczowych; dla projektowanej sieci mgleprzyja¢ przekroje uwzgidniajace
maksymalne iléci wdd opadowych bilansowanego terenu c¢tégo planem

i terenow bezpaednio przylegtych.

Zaopatrzenie w energg elektryczng z istniepcych linii napowietrznych i kablowych
SN i nN poprzez istniege i projektowane, wg potrzeb odbiorcéw, stacje
transformatorowe, ktérych optymalne alternatywnekalizacje okrélono na
rysunku planu; pod stacje transformatorowe wyznagzareny o wymiarach 5 x 5 m,
z dojazdem do specjalistycznego spuz— dopuszcza siinne usytuowanie w/w
obiektow wg potrzeb (ustug i handlu), na warunkakheslonych przez operatora
systemu dystrybucyjnego; dopuszczamizebudow linii napowietrznych SN i nN
na kablowe, prowadzone w korytarzach infrastruktaghnicznej.

Obiekty budowlane winny Wy lokalizowane wzgidem infrastruktury
elektroenergetycznej zgodnie z wymogami aktualnycim i przepisOw oraz
wymogami Prawa ochronyrodowiska, obowizujacymi przy projektowaniu
zabudowy w pobliu uradzen elektroenergetycznych.

Odstpstwa dotycace zblizen obiektéw do urzdzen elektroenergetycznych
dopuszczalne na warunkach ctomych w przepisach oglonych.

Obowigzuje zakaz sadzenia zieleni wysokiej w pasach actych linii.

Zaopatrzenie budynkow w gazz istniepcych siecisredniego cin. gA 150 i gA 200,
przebiegajcych wzdhi ul. Swictostawa, Kosynieréw Ractawickich i z sieci
rozdzielczych, na warunkach okienych przez Zaktad Gazowniczy; ustala si
mozliwos¢ budowy nowych odcinkéw sieci w liniach rozgranjaezsich wydzielonych
drog lub wzdhd ich granic po terenach przeznaczonych pod zabgdow

Dojazd do wydzielonych dziatek budowlanych z drog pubiipzh KL, KD oraz
drog wewrtrznych DW i cagéw pieszo jezdnych Dwx wewinz terendw
zabudowy; dgjcia piesze z chodnikéw w pasach tych drég.



7)

8)

9)

Zaopatrzenie budynkéw w cieptoz elektrocieptowni miejskiej; dopuszcza si
indywidualne ogrzewanie budynkéw zerodet ciepta z urgzeniami
wysokosprawnymi, ograniczggymi ,niska emisg” zanieczyszcze do atmosfery;
dopuszcza si niekonwencjonalnezrodta ciepta na paliwa odnawialne, nie
dopuszcza gispalania odpadow.

Gromadzenie odpadow statychdo pojemnikéw lub wspdlnych kontenerdw,
z zal@eniem wsipnej segregacji i usuwanie ich na zasadach azaptych w migcie;
gospodarka odpadami powstajmi w wyniku prowadzonej dziatalda ustugowej

i handlowej powinna liyprowadzona zgodnie z obaaujacymi przepisami szczegolnymi.
Zapewnienie hcznasci dostpnymi srodkami na bazie istniggych sieci i systemow
z mazliwoscia ich rozbudowy, na warunkach okienych przez operatorow.

§6

Teren o powierzchni ok. 0,50 ha, oznaczony w plangymbolem RM, przeznacza i
pod zabudowe mieszkalm zagrodow, dla ktérego ustala sg:

1. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zallowy:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

9)

Ustala st wysokaé zabudowy do dwodch kondygnacji naziemnychezhie

z poddaszamizaytkowymi.

Dachy budynkoéw dwu lub wielospadowe, atdch nachylenia potaci 30 - 45°,
kryte dachowl ceramicza lub innym materiatem pokryciowym w kolorach
naturalnej ceramiki; wysoké do kalenic dachoéw do 8,5 m od poziomu parterow
budynkow.

Wskaznik intensywnéci tacznej zabudowy do 40%.

Dopuszcza si lokalizacg urzadzen towarzyszacych typu — ptyta betonowa ze
sciankami na sktadowanie obornika, zbiornik szczeiay gnojowie¢, silosy na
pasze — r@na posadowienia ptyty na obornik i pokrywy zbi&enna gnojowi¢ na
poziomie uniemgiwiajacym zalewanie i wyptukiwanie przez phee wody opadowe.
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — aieladzona, sad, ogrod — min. 30%.
Linia zabudowy 20,0 m od krazi jezdni ul. Kosynierow Ractawickich i 6,0 m
od linii rozgraniczajcej cagu pieszo-jezdnego — nieprzkraczalne.

Drogi i place manewrowe powinny néi@awierzchng utwardzon.

Dopuszcza i budow nowych oraz przebudawi rozbudowe istniepcych
budynkéw gospodarczych i inwentarskich w celu destenia ich do ustale
niniejszego planu; dopuszczag sprzebudow ptyty na obornik usytuowanej
w granicy; w celu wyeliminowania oddziatywania afdiwosci zapachowej poza
terenem inwestycji, teren zagrody wzdtgranicy wschodniej zagospodarawa
w formie pasa zieleni izolacyjnej, w tym stato pie¢j, 0 szerokai min. 5,0 m.
Wielkos¢ produkcji hodowlanej nie mie przekroczy 10 DJP; nie dopuszczasi
przemystowego uboju zwiettzi lokalizacji zaktadu przetworstwa gsnego.

10) Dopuszcza si lokalizacg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zmanych

Z gospodarstwem rolnymadlz state docelowe przeznaczenie terenu pod zabgdow
mieszkaniow z ustugami i handlem komercyjnym, wg ustatzczegotowych jak
dla budynkéw mieszkalnych na terenach MN.

11) Dopuszcza si podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunkizapewnienia

dostpu do kadej z nich z drogi publicznej i dagtu do infrastruktury technicznej.



2.

Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczm i obstugi komunikacyjnej:

1) Szczegotowe zasady zaopatrzenia w gyodnerge elektryczm, gaz, srodki
tacznaici, odprowadzenigciekow sanitarnych i wod deszczowych, ogrzewania,
gromadzenia i usuwania odpadow statych— wg usjaledla terenow MN.

2) Spos6b zagospodarowania lub utylizacji obornikanbjgwicy na warunkach
okreslonych przepisami szczegolinymi.

3) Gromadzenie i usuwanie odpadéw Kdiekéw technologicznych — na warunkach
okreslonych przepisami szczegolnymi.

4) Dostpnas¢ komunikacyjna do terenu z drogi publiczne] zbiejczj. ul.
Kosynierow Ractawickich i Dwx — zjazdami indywidagmi.

§7

Tereny o powierzchni ok. 2,6 ha oznaczone symbolamiU, 2U przeznacza si pod
ustugi i handel, ustugi produkcyjne i rzemidlnicze oraz funkcje mieszkalm
uzupetniajaca podstawowe przeznaczenie, dla ktérych ustalaesi

1.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowaamizabudowy:

1) Ustala st wysoka¢ zabudowy ustugowej i handlowej do dwoch kondyginaci
naziemnych, przy zastosowaniu dachow ptaskich; somma si trzech
kondygnaat w kubaturach dachéw dwu lub wielospadowych. Obouje zakaz
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sptagy przekraczajcej 2000 m2.

2) Wysokas¢ zabudowy przy dachach ptaskich — od poziomu posestoa parteru do
attyki do 9,0 m, z poddaszami — do kalenicy dacdévi5,0 m.

3) Katy pochylenia potaci dachow 33 - 45°, krycie dachiaehdwlg ceramiczg lub
innym materiatlem pokryciowym w kolorach naturaloefamiki.

4) Dopuszcza sifunkcje mieszkaniow, jako uzupetniajca, w poddaszach budynkow
lub na wydzielonych dziatkach, ktéryclckna powierzchnia nie me przekracza
25 % powierzchni terenu o podstawowym przeznaczeniu
Dla zabudowy mieszkaniowej obawilja zasady zagospodarowania terendow
i ksztattowania zabudowy jak w § 5 pkt.1.

5) Linie zabudowy w odlegkei 20.0 m od krawdzi jezdni drogi zbiorczej — tj. ul.
Kosynierow Ractawickich i 6, 0 - 8.0 m od linii graniczajcej droég dojazdowych KD.

6) Tereny ustug rzemétniczych lub produkcyjnych natg oddzielt pasami zieleni
izolacyjnej od zabudowy mieszkaniowej.

7) Wskaznik intensywndci dla zabudowy ustugowej lub handlowej — do 40%.

8) Powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 30%.

9) Dopuszcza si podziat terendbw na dziatki budowlane dla gdmirych podmiotow
i sposobow #@ytkowania, pod warunkiem zapewnienia dla nich gastéci do
drogi publicznej i infrastruktury technicznej.

10) Nie dopuszcza si lokalizacji inwestycji zaliczanych do magych znaczco
oddziatlyw& na srodowisko, wymagagych obligatoryjnie sporzizenia raportu
oddziatywania nasrodowisko, dopuszcza ¢sirodzaje przedswzig¢ mogcych
znacaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktorych obowkek sporzdzenia raportu
moze by wymagany.

11) Nalezy zapewnt, odpowiedni do rodzaju dziataln@i gospodarczej, ikE miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych — min. 4sogéena 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustugowej lub sprzedy a take odpowiedni ilos¢ miejsc parkingowych
oraz powierzchriplacow i drog manewrowych dla samochodow dostaatzy



12) W zagospodarowaniu terendéw uwadhic rézne formy matej architektury dla

podniesienia estetyki otoczenia oraz ekranowanadl sktadowych i innych
elementow, ktorych aytkowanie mae powodowa powstawanie przekroczenia
normsrodowiska dla zabudowy mieszkaniowej.

13) Obowhzuje zakaz sadzenia zieleni wysokiej w pasach adyaih od linii SN i WN.
14) Dopuszcza siprzebudow i rozbudove istniepcych budynkdéw i obiektow techn.

2. Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczm i dostepnosci komunikacyjnej:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

Dostpnas¢ komunikacyjna do terenéw z drogi zbiorczej, $Mvigtostawa i drog
dojazdowych KD, istni@cymi i projektowanymi zjazdami publicznymi.

Zapewné mazliwosci i warunki do realizacji drog parowych do prowadzenia
dziatah ratowniczych.

Szczegdtowe zasady zaopatrzenia w gyodnerge elektryczm, gaz, srodki
tacznaici, odprowadzenigciekow sanitarnych i wod deszczowych, ogrzewania,
gromadzenia i usuwania odpadow statych — wg usfaledla terenéw MN.

Zapewné zaopatrzenie w waddo celow przeciwpzarowych.

Gromadzenie i usuwanie odpadowsdiekéw technologicznych, na podstawie
warunkéw okrélonych w przepisach szczegolnych.

Nalezy zachowa odlegid¢ budynkow 5.0 m od osi kolektora sanitarnego
zbiorczego.

Dopuszcza giprzebudow sieci napowietrznych SN i nN na kablowe.

Wody opadowe z terendéw drég westrznych, placéw i parkingdbw powinny by
podczyszczone przed odprowadzeniem do kanalizesjzatowej lub ciekow
wodnych.

§8

Teren powierzchni ok. 0,75 ha, oznaczony symbolemlR przeznacza si pod ustugi
zwigzane z obstug produkcji w gospodarstwach rolnych i ustugi dla ldnosci, na
ktorym obowiazuja:

1. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudiy:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

Ustala st wysoka¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych, wys$ékad
poziomu posadowienia parteru do attyki lub okap&etdw — do 8.0 m.

Dachy ptaskie lub o spadku do 30 °.

Wskaznik intensywnéci zabudowy (powierzchnia zabudowy budynkow
i obiektoéw technicznych do powierzchni terenu) -48cd%.

Dopuszcza si rozbudow i przebudow istniepcych budynkéw oraz obiektow
technicznych pod warunkiem zachowania funkcjieythiowych zgodnych
z gtbwnym przeznaczeniem terenu.

Dopuszcza silokalizacg przedsiwzie¢ zaliczanych do magych znacgco oddziatywa
nasrodowisko, dla ktorych obowazek sporzdzenia raportu oddziatywania sradowisko
moze by wymagany, pod warunkiem zachowania normatywnyclegbaci od
istniefacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej na taobngsiednich.
Nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowankgakdynkow:

- od krawedzi jezdni ul.Swigtostawa wg rysunku planu

- 8.0 m od linii rozgraniczage]j projektowanej drogi dojazdowej KD.



7) Wzdtuz zachodniej granicy terenu naje wprowadzé pas zieleni izolacyjnej

w tym stato zielonej, o szerok@ min. 5.0 m, wprowadzi ekranowanie od
obiektow, uradzen i terenow, ktorych #ytkowanie mae powodowéa
przekroczenie norm hatasu dla zabudowy mieszkanioaeterenach ssiednich,
pod zielé biologicznie czyna nalezy przeznacz§ min. 20% powierzchni terenu.

2. Zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczm i obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

3)

Warunki zaopatrzenia w media, odprowadzéaniekow bytowych i technologicznych,
wod opadowych, gromadzenia i usuwania odpadow @dtakyarunki zaopatrzenia
wodnego przeciwp@arowego i realizacji drog parowych jak w ustaleniach dla
terenéw U.

Dopuszcza sibudowe i przebudow istnieacych sieci i przydczy do budynkéw na
warunkach okrdonych przez dysponentow.

Dostpnas¢ komunikacyjna z ulSwigtostawa i drogi KD.

§9

Teren o powierzchni okoto 0,85 ha, oznaczony symlewh E, przeznacza si pod
infrastruktur ¢ i urzadzenia elektroenergetyczne — Giowny Punkt Zasilanjana
ktorym obowiazuja:

1.

Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowanzabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

Ustala s¢ wysokaci zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych.
Dachy budynkéw ptaskie lub dwuspadowe, o nachyleotaci do 30 °.
Dopuszcza giprzebudow i rozbudowe istniegcych budynkow.

Dopuszcza gibudowve i przebudow obiektéw i uradzeir technicznych sieci.
Teren zlgdny pod zainwestowanie zagospodaréwzigleni niska.

Zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczm i obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

Dopuszcza si budowe i przebudow istniepcych sieci elektroenergetycznych
z prefereng dla kabli podziemnych oraz innych sieci, na waagtk okrélonych
przez Zaktad Energetyczny.

Doskpnas¢ komunikacyjna z ulSwigtostawa istnigjicym zjazdem publicznym.

§10

Teren o powierzchni ok. 0.03 ha, oznaczony symbolen®, przeznacza ¢ pod
infrastruktur ¢ i urzadzenia gazownictwa stacja redukcyjna gazu, na ktory obowiazuja:

1. Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowanzabudowy:

1) Dopuszcza si budowe i przebudow obiektéw technicznych, ugdzen i sieci do

przesyfania gazu.

2) Teren zkdny pod zainwestowanie poza obiektami iadzenia mi zagospodarowa

zielenh niska.



2. Zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczm i obstugi komunikacyjnej:

1) Zaopatrzenie w energielektryczm z sieci na terenie inwestycji lub na terenach
przylegtych, na warunkach oktenych przez operatora systemu dystrybucyjnego.
2) Dojazd do terenu z ul. Kosynierow Ractawickich zgiem publicznym.

§11

Tereny o powierzchni ok. 1.1 ha, oznaczone symbolaml KL, 2 KL, 3 KL,
przeznacza s¢ pod komunikacje lokalnag miejska — drogi publiczne w chagach drég
gminnych i powiatowych, na ktorych obowizuja zasady zagospodarowania:

1) Szerokd&¢ w liniach rozgraniczagpych nowoprojektowanej ul. Ratuszowej min.
15,0 m, ulSwigtostawa i Mdcickiego 15,0 m.
2) Szeroka¢ jezdni min. 6.0 m.
3) Chodniki dwustronne — przebiegeg bezpérednio przy jezdni, szeroko min.
2.0 m, a oddzielone od jezdni pasem zieleni izgtagyszerokéci min. 1,5 m.
4) Skrzyzowanie w obgbie ul.Swigtostawa proste, z dopuszczeniem ronda.
5) W rejonie obiektow MPEC, w pasie drogowym ul. Ratwsej, wyznacz§ miejsca
parkingowe dla potrzeb biurowca MPEC, a wzdgranicy wschodniej z terenem
10 MN — uradzi¢ pas zieleni izolacyjnej szerod® min. 10.0 m.
6) Uwzgledni¢ warunki do prowadzenigiezek rowerowych.
7) Uwzgledni¢ warunki lokalizacji zjazdow indywidualnych i pubtinych.
8) Dopuszcza si prowadzenie agow infrastruktury technicznej i przebudew
istniejacego uzbrojenia; sieci gazowe nalgrowadzé poza pasami drog.
9) Poza pasem drogowym dopuszczsssidzenie drzew i krzewdw ozdobnych.
10) Dopuszcza si budowe urzadzer i obiektdw zwizanych z utrzymaniem ruchu,
zatok i wiat przystankowych.
11) Poza pasami drég, w granicach linii rozgranigeggh, dopuszcza gilokalizacg
kioskow, kabin telefonicznych, stupow reklamowych.

§12

Tereny o powierzchni ok. 0,75 ha, oznaczone symbata 1KD, 2 KD, 3 KD,
przeznacza st pod komunikacje¢ publiczng — drogi publiczne dojazdowe osiedlowe, na
ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania:

1) Szeroka¢ drog w liniach rozgraniczagych 1, 2, 3 KD — nim. 10.0 m.

2) Szeroka¢ jezdni — min. 5.5 m.

3) Chodniki, minimum jednostronne, szeréko— min. 2,0 m.

4) Uwzgledni¢ warunki dla lokalizacji zjazdéw indywidualnych wiplicznych.

5) Uwzgledni¢ warunki do prowadzeniaggow infrastruktury techniczne;.

6) Poza pasem drogowym dopuszczsssidzenie drzew i krzewdw ozdobnych.

7) Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, za jatkiem kabin
telefonicznych, stupéw reklamowych.

§13

Teren o powierzchni ok. 0,53 ha, oznaczony symbolarh DW, 2 DW, przeznacza @i
pod drogi osiedlowe wewgtrzne, na ktérym obowigzuja zasady zagospodarowania:
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

Szeroka¢ drogi w liniach rozgraniczagych — min. 8,0 m.

Szerokdc jezdni min. 4,5 m.

Chodnik min. jednostronny, szergikd— min. 1,5 m.

Dopuszcza giprowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
Uwzgledni¢ warunki do lokalizacji zjazdéw indywidualnych ilglicznych.
Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§14

Tereny o powierzchni ok. 1,5 ha, oznaczone symbolanml Dwx, 2 Dwx, 3 Dwk,
4 Dwx, 5 Dwx, 6 Dwx, 8 Dwx, 9 Dwx, 10 Dwx, 11 Dwx2 Dwx, 13 Dwx, 14 Dwx
przeznacza s pod ciagi pieszo - jezdne, na ktérych obowizuja zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

Szerokdéc¢ w liniach rozgraniczapych — min. 5.5 m.

Szeroka¢ jezdni — min. 4,5 m.

Dopuszcza giprowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

Obowigzuje zakaz wyznaczania statych miejsc parkingowyadstojowych.

Bramy wjazdowe w ogrodzeniach winnydgdsungte od linii rozgraniczagcych
na odlegté¢ ok. 4,0 m do wewdirz posesji, dla wydzielenia miejsc postojowych
I parkingowych, oraz zapewnienia \&awvej organizacji ruchu kotowego, w tym
dojazdu dla pojazdow uprzywilejowanych i techniozmy

Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, Idkatji stupow
oswietlenia ulicznego i innych oraz znakow drogowyehmiejsce ustawienia
znakdéw drogowych przy zjazdach z drégasze)j kategorii.

lIl. PRZEPISY PRZEJ SCIOWE | KO NCOWE

§15

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z uiaienplanu, tereny naly
uzytkowat zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, z zakadaashowy obiektdéw
tymczasowych, sadzenia zieleni wysokiej i upravnatgeh.

Fragment powierzchni terenu o symbolu U, polty po pdinocnej stronie terenu
oznaczonego symbolem E, agoby¢ wiaczony do aytkowania w sposoéb jak dla terenu E,
bez dokonywania zmiany w planie.

§16

Ustala st nastpujaca stawk: dla terenow olefych niniejszym planem, staca naliczeniu
jednorazowych optat z tytutu wzrostu watonieruchomeéci w zwiazku z uchwaleniem

planu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

1 MN, 2 MN, 3 MN, 4MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN10 MN, 11 MN, 12
MN, 13 MN — 15%.

1 RM - 15%.

1U,2U-30%

RU - 30%

E — 0%,

G-0%
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7) 1KL, 2KL, 3KL-0%
8) 1KD, 2KD, 3KD-0%
9) 1DW, 2DW -0%
10) 1 Dwx, 2 Dwx, 3 Dwx, 4 Dwx, 5 Dwx, 6 Dwx, 7 Dwx,Bwx, 9 Dwx, 10 Dwx, 11 Dwk,
12 Dwx, 13 Dwx, 14 Dwx — 0%
8§17
Wykonanie Uchwaty powierzagBurmistrzowi Miasta Bbicy.
§18

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.

§19

Uchwata podlega publikacji na stronie internetoesta :bicy.

Przewodnicy Rady Miasta Bbica

Edward Krzystyniak
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