Uchwata Nr 1X/86/11
Rady Miejskiej w D ebicy
Z dnia 08 kwietnia 2011 r.

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego NR 1/2006 MIASTA D EBICA,
obszar w obr ebie osiedla Wolica I. w D ebicy.

Dziatajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt.5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Debicy:

1. po stwierdzeniu zgodnosci projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NR 1/2006
MIASTA DEBICA, obszar w obrebie osiedla Wolica I. z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Debica, przyjetego Uchwata Nr XLI1/320/98 Rady Miejskiej w Debicy dnia
16 czerwca 1998r. z pdzn. zmian.,

2. po rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,

3. po rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy;

§ 1.
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego NR 1/2006 MIASTA DEBICA,
obszar w obrebie osiedla Wolica I., zwany dalej planem.

DZIAL | - PRZEPISY OGOLNE
ROZDZIAL | - USTALENIA PORZ ADKOWE

§ 2.
PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Plan NR 1/2006 MIASTA DEBICA, obszar w obrebie osiedla Wolica I., obejmuje teren w miescie Debica
o powierzchni ok. 12,91 ha, ktérego granice oznaczone sg na rysunku planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do
niniejszej Uchwaly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego NR 1/2006 MIASTA DEBICA, obszar w obrebie osie-
dla Wolica |., sktada sie z tekstu planu stanowiacego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz zatgcznika Nr 1 - Rysunek
planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalgczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zalgcznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;
2) Zalacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3.
OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN

1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych lub ich czesci
zawierajacy sie w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwesty-
cji (obejmujacy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czes$¢€), zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, ktéry
zajmuje nie mniej niz 55% jego powierzchni, wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajagcego i towa-
rzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwe-
stycji (obejmujacy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich cze$¢), zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje
oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na terenie inwestycji. Przeznacze-
nie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni terenu inwestycji i lokalizowane jest na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczego6towych;

5) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych po-
trzeb mieszkancow, jak zakup artykutéw spozywczych, gospodarstwa domowego, prasy i ksigzek, ustugi typu



naprawa obuwia, sprzetu gospodarstwa domowego, agencja bankowa, pocztowa, fryzjer, kosmetyczka itp.
Ustugi podstawowe nie obejmujg ustug drobnej wytworczosci;

6) drobnej wytwoérczo $ci - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢ gospodarczag zwigzang z produkcja i rzemio-
stem — warsztaty rzemieslnicze, nie stwarzajaca ucigzliwosci dla sasiednich terenéw o innej funkcji np.
mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;

7) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi na wy-
najem, $wiadczace dla swoich klientow catodzienne wyzywienie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie w ktérej moze byé usytuowana $ciana
frontowa budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu.
Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, ryn-
na, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, nadwieszonych nad terenem;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy kubaturowej;

10) ciggach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne i dojazdy oraz dostepnos¢ do
dziatki na zasadzie stuzebnosci drogowej.

ROZDZIAL Il - USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJ ETYCH PLANEM
§ 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terenéw, nalezy uwzgledni¢ zakazy
i ograniczenia wprowadzone w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty oraz warunki ochrony wynikajace
Z potozenia obszaru opracowania w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425.

2. Przy realizacji nowych budynkéw i rozbudowie istniejgcych obowigzuje uwzglednienie:
1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych, za wyjatkiem drogi zbiorczej, zlokalizowanych
w odlegtosci 6 metrow od krawedzi jedni;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi zbiorczej, zlokalizowanych w odlegto$ci 8 metréw od linii rozgra-
niczajacej drogi;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég wewnetrznych, zlokalizowanych w odlegtosci 4 metréw od linii
rozgraniczajgcej drogi;
5) przebiegu magistrali wodociggowej @ 300 -350 m i jej stref ochronnych;
6) przebiegu sieci gazociggow wysokopreznych DN 400 i DN 700 i ich stref bezpieczenstwa, wynoszacych:
a) dla budynkoéw gospodarczych — 15 m od gazociggu wysokopreznego DN 400 i DN 700;
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 15 m od gazociggu wysokopreznego DN 400 oraz 25 m
od gazociggu wysokopreznego DN 700, za wyjatkiem dziatek nr 618 i 619, dla ktérych odlegtos¢ od ga-
zociggu wysokopreznego DN 700 wynosi 15 m;
c) dla budynkéw uzytecznosci publicznej — 16,5 m od gazociagu wysokopreznego @ 400 i 50 m od gazo-
ciggu wysokopreznego DN 700;
7) stref technicznych od sieci energetycznych;
8) na terenach MN bezposrednio sgsiadujgcych z terenami oznaczonymi symbolem WS/ZI, odlegtosci nie
mniejszej niz 5,00 metréw od gornej krawedzi skarpy brzegowe;.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z wypetnieniami z prefabry-
kowanych elementéw betonowych oraz szczelnych z ptyt blaszanych.

4.Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam poza kompleksami terenéw
przeznaczonych do zabudowy.

5. Utrzymuje sie jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektéw, do czasu ich zagospo-
darowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

6. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje ochrona urzadzen melioracji wodnych szczegétowych.

7.W zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu w $rodo-
wisku dla terenéw oznaczonych symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

8. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, dla ktérych
wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $srodowisko, z wytgcze-
niem gazociggow wysokopreznych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej (sieci i obiektéw).

9. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z wylgczeniem ga-
zociggow wysokopreznych i infrastruktury telekomunikacyjnej (sieci i obiektéw) oraz za wyjatkiem tych, dla kt6-
rych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $srodowisko, w trakcie ktérej sporzadzono raport o od-
dziatywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na srodowisko.



10. W wypadku wdrozenia procedury scalania dziatek w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ku-
baturowe, obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w ustaleniach ust. 11 i ustaleh szczeg6towych niniejsze-
go planu dla wydzielonych terendw.

11. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod zain-
westowanie:

1) Dopuszcza sie zmiane konfiguracji dziatek (scalenia i podzialty) w dostosowaniu do ich przeznaczenia okre-
$lonego w niniejszym planie;

2) Dla nowo wydzielanych dziatek, z zastrzezeniem pkt.3, w terenach oznaczonych symbolami MN i MN/MP
obowigzuje:

a) dla zabudowy wolnostojacej - powierzchnia nie mniejsza niz 800 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatek
- nie mniejsza niz 20 metréw;

b) dla zabudowy blizniaczej - powierzchnia nie mniejsza niz 600 m? i i minimalna szeroko$¢ frontu dziatek -
nie mniejsza niz 16 metrow;

3) Dopuszcza sie zmniejszenie ww. wielkosci dziatek jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziaki,
do osiagniecia min. powierzchni okreslonej w planie dla poszczegolnych terenéw przeznaczonych pod zain-
westowanie, brakuje nie wiecej niz 10% powierzchni;

4) Dopuszcza sie podziaty zwigzane z poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejacych dzialek tj. powiek-
szeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw i dojs¢. W terenach budownictwa mieszkaniowego jedno-
rodzinnego dopuszcza sie wtérny podziat dziatki zainwestowanej celem wydzielenia dziatki normatywnej
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu, wylgcznie wtedy, gdy pozostata zainwestowana czes$¢ dziatki
nie bedzie mniejsza niz 400 m?;

5) Obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych drég przylegajacych,
z tolerancja do 25° w obie strony.

§ 5.
USTALENIAW ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

2. Obowigzuje uwzglednienie przy rozbudowie istniejacych budynkéw oraz realizacji nowych przebiegu
obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej a takze ich stref.

3. Dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej niezbednych dla ob-
stugi terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, w liniach rozgraniczajacych drég oraz w terenach zainwe-
stowanych i zieleni urzadzonej, chyba, ze ustaleniami planu dla tych terenéw wprowadzono zakaz ich lokalizacji;

4. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wod  e:

1) Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicy Krakowskiej, Le$nej, Spacero-
wej, Jasnej i Pieknej, siecig rozdzielczg o przekroju nie mniejszym niz @ 40;

2) Przy rozbudowie sieci wodociggowej oraz budowie nowej o przekroju nie mniejszym niz @ 125 obowigzuje
uwzglednienie realizacji hydrantéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednia ilo$¢ wody do gaszenia pozarow.

5. W zakresie odprowadzenia s$ciekOw sanitarnych:

1) Docelowo obowigzuje odprowadzenie $ciekéw sanitarnych na komunalng oczyszczalnie $ciekow siecig ka-
nalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 160, potgczong z istniejacy siecig kanalizacji przebiega-
jaca przez tereny oznaczone symbolami: 1.MN, 2.MN, 7.MN i 4.ZU oraz w ulicy Le$nej, Jasnej i Jesiennej na
biologiczng komunalng oczyszczalnie sciekdw w Debicy;

2) Obowigzuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie;

3) Obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) Dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej oraz rowdéw odwadniajgcych;

2) Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych poprzez realizacje nowych sieci o przekroju nie mniejszym
niz @ 300 potaczonych z istniejacy siecig w ulicy Lesnej lub poprzez rowy odwadniajgce do ciekdw wodnych
oraz do gruntu.

7. W zakresie sktadowania odpadow:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowigzujg zasady utrzymania czystosci i porzadku na tere-
nie Miasta Debica ustalone w Planie Gospodarki Odpadami;

2) Obowigzek unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych poza terenem objetym planem.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz odbywac¢ sie bedzie siecig rozdzielczag nisko i srednioprezng o przekroju nie mniejszym
niz @ 32, potaczong z istniejgcymi sieciami w ulicach: Lesna, Wiosenna, Letnia, Jesienna i Krakowska;

2) Dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikdéw na gaz ptynny.



9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w ciepto:
1) Zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie na bazie kottowni indywidualnych;
2) Obowigzuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.

10. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energi e elektryczn a:

1) Dostawa energii elektrycznej siecig niskich napie¢ poprzez stacje transformatorowe;

2) Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych na dziatkach o powierzchni nie wiekszej niz 120 m?
w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie;

3) Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i srednich napieé, w tym kablo-
wanie istniejgcych sieci napowietrznych;

4) Przy lokalizacji budynkéw obowigzuje uwzglednienie stref od linii energetycznych napowietrznych wysokich
i Srednich napiec¢.

11. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletec  hniczne:
1) Obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych
ziemnych i innych dostepnych rozwigzan.

12. W zakresie komunikacji:

1) Utrzymuje sie istniejace drogi wewnetrzne oraz dojazdy wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

2) Dopuszcza sie przy przebudowie i rozbudowie drég oraz realizacji nowych, realizacje $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drdg;

3) Dopuszcza sie realizacje ciggdw spacerowych wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu o szero-
kosci nie wiekszej niz 2 m.

DZIAL Il - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

ROZDZIAL | - USTALENIA PLANU DLA TERENOW PRZYRODNICZYCH

§ 6.
USTALENIA DLA TERENOW WOD | ZIELENI

1. Tereny wod s$rédlgdowych ptyngcych (potok) z zielenig towarzyszaca, oznaczone symbolem 1.WS —
pow. 0,28 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Dopuszcza sie realizacje kltadek pieszych, Sciezek i szlakéw rowerowych, na trasie projektowanych ciagéw
pieszych $ciezek i szlakow rowerowych.

2. Tereny rowéw melioracyjnych, oznaczone symbolem 2.WS — pow. 0,07 ha.
1) Obowigzek ochrony i utrzymania rowow melioracyjnych.

3. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1.ZP — pow. 2,55 ha, 2.ZP — pow. 0,53 ha. Obowigzu-
ja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Dopuszcza sie realizacje Parku Miejskiego, na nastepujacych zasadach:
a) obowigzek realizacji zieleni komponowanej - krzewy, kwietniki, gazony oraz alejek pieszych, urzadzen
i obiektéw matej architektury, w tym fontanny i pomnikéw;
b) dopuszcza sie rekreacyjne zagospodarowanie terendw, w tym realizacje urzadzonych miejsc do odpo-
czynku;
c) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych;
d) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen matej architektury stuzacych rekreacji codziennej;
2) Zakaz budowy budynkéw;
3) Obowigzuje zabezpieczenie skarp z zastosowaniem materiatéw naturalnych typu kamien i drewno oraz ro-
slinnosci;
4) Zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych;
5) Zakaz realizacji obiektéw tymczasowych.

4. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1.ZU — pow. 0,85 ha, 2.ZU — pow. 1,46 ha, 3.ZU —
pow. 0,27 ha, 4.ZU — pow. 0, 56 ha, 5.ZU — pow. 0,4 8 ha, 5a.ZU — pow. 0,15 ha, 6.ZU — pow. 0,05 ha, 7. ZU —
pow. 0,04 ha, 8.ZU — pow. 0,15 ha . Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, obiek-
tow i urzadzen malej architektury stuzacych rekreacji codziennej oraz zadaszonych taraséw i drewnianych altan;

2) W terenach oznaczonych symbolem 1.ZU dopuszcza sie realizacje zadrzewien;

3) W terenie 5a.ZU dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw 0gospodarczych 0 wysokosci w gltéwnej
kalenicy do 5,0 m, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 25" — 45°j kolorystyce pokrycia potaci da-
chowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lub natural-
nej dachéwki (kolor ceglasty);

4) W terenie 5.ZU dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w zieleni dla budownictwa pensjonatowego
realizowanego w terenie 6.MN/MP;




5) Dopuszcza sie rekreacyjne zagospodarowanie terenéw, w tym realizacje urzadzen sportowo — rekreacyjnych
typu: trawiaste boiska do gier, place zabaw dla dzieci, realizacje urzadzonych miejsc do odpoczynku, drew-
nianych altan, miejsc do grillowania i na ognisko itp.;

6) Dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych i rowerowych;

7) Dopuszcza sie realizacje dojazdéw z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KDw;

8) Obowigzuje zabezpieczenie skarp powstatych w wyniku prac ziemnych z zastosowaniem materiatéw natural-
nych typu kamien i drewno oraz roslinnosci;

9) Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej i wysokiej. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie w szczegolnosci
gatunkéw zimozielonych;

10) W strefie bezpieczenstwa od gazociggéw wysokopreznych obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow.

ROZDZIAL Il - USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLE NCZYCH

§7.
USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1.MN — pow. 0,75 ha, 2.MN —
pow. 0,59 ha, 3.MN — pow. 0,26 ha, 4.MN — pow. 0,85 ha, 5.MN — pow. 0,61 ha, 6.MN/MP — pow. 0,49 ha,
7.MN — pow. 0,08 ha, 8.MN — pow. 0,08 ha. Obowiagzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, a w terenie 6.MN/MP — budownic-
two pensjonatowe i budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi podstawowe, realizowane jako wbudowane;

b) obiekty budowlane infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe ;

3) Zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug za wyjatkiem wymienionych w punkcie 2;

4) taczna powierzchnia zabudowy na wydzielonej dzialce lub terenie inwestycji nie moze przekroczy¢ 30% ich
powierzchni;

5) Przy przebudowie istniejgcych obiektéw obowigzuje:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy,
obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na elewa-
cjach sidingu z tworzyw;

b) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stosowanie kolo-
row pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafito-
wy, czarny matowy, ciemnozielony lub naturalnej dachéwki (kolor ceglasty);

6) Obowiagzujg nastepujace zasady realizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz odbudowy,
rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, we wszystkich terenach oznaczonych sym-
bolami od 1.MN do 8.MN i 6MN/MP :

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej. W wypadku, gdy szeroko$¢ dziatki wynosi 16 m i poni-
zej dopuszcza sie zabudowe blizniacza, w granicy dziafki;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw wolnostojacych w odlegtosci 1,5 m od dtuzszej granicy dziatki w wy-
padku, gdy szeroko$¢ dziatki wynosi 16 m i ponizej;

¢) kubatura budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1200 m®. Do ww. kubatury nie wlicza sie kubatury
dobudowanego budynku gospodarczego, garazowego lub czesci kubatury budynku przeznaczonej dla
w/w przeznaczenia;

d) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
w poddaszu i wysokosci w kalenicy do 12 metréw nad poziom istniejacego terenu;

e) przy realizacji nowych budynkéw oraz nadbudowie budynkéw obowigzek realizacji dachéw jako dwu-
spadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtdwnych potaci pomiedzy 25° — 45°j kolorystyce
pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy,
ciemnozielony lub naturalnej dachéwki (kolor ceglasty);

f) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza sie realizacje dachéw jako dwuspadov%ych, czteropotaciowych
lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 25° — 45° oraz jednospadowych
o kacie nachylenia potaci od 10° do 45° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczer-
wony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. Zakaz realizacji dachéw ptaskich;

g) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych w ptaszczyznie pionowej. Dopuszcza sie otwarcia da-
chowe w formie lukarn. Szeroko$c¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu, nie moze przekro-
czy¢ Y2 dlugosci catej potaci dachowej. Lgczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczyé 2/3 diugosci catej
potaci dachowej. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz stosowanie miejscowych
materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.),
tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw
sztucznych;

i) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewaciji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stosowanie kolo-
réw pastelowych;

7) Obowigzujg nastepujace zasady realizacji budynkéw pensjonatowych w terenach oznaczonych symbolem
6.MN/MP:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej;




8)

9)
10)

11)

b) kubatura budynku pensjonatowego do 5000 m>;

c) dopuszcza sie realizacje jednego mieszkania;

d) realizacja budynku do trzech kondygnaciji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu i wysokosci w kalenicy
do 15 metréw nad poziom istniejacego terenu. Dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

e) realizacji dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomie-
dzy 25° - 45°%] kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafi-
towy, czarny matowy, ciemnozielony lub naturalnej dachéwki (kolor ceglasty). Zakaz realizacji dachow
ptaskich;

f) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych w ptaszczyznie pionowej. Dopuszcza sie otwarcia da-
chowe w formie lukarn. Szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu, nie moze przekro-
czy¢ % dilugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci calej
potaci dachowej. Zakaz realizacji dachow namiotowych;

g) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz stosowanie miejscowych
materialdw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.),
tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw
sztucznych;

h) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewaciji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stosowanie kolo-
réw pastelowych;

Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy z poddaszem uzytkowym, realizo-

wanych jako wolnostojgce. Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ w kalenicy wysokosci 7 metréw nad

poziom istniejacego terenu. Obowigzuje realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wie-
lopotaciowych oraz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych,

0 kacie nachylenia potaci pomiedzy 20° — 45° kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemno-

czerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony lub naturalnej dachéwki (kolor cegla-

sty). W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych obowigzuje zakaz przesuwania w pionie potaci da-
chowych o wspdlnej kalenicy i realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia;

Obowigzuje zachowanie terendéw biologicznie czynnych nie mniejszych niz 50% powierzchni dziatki lub tere-

nu inwestycji;

Dostep do terendw z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz poprzez wewnetrzne ciggi komuni-

kacyjne, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc

postojowych wlicza sie 1-no miejsce w garazu. Realizacja dodatkowo nie mniej niz 2 miejsc postojowych na

kazdej dziatce, na ktérej bedzie realizowana funkcja ustugowa, a nie mniej niz 10 na dziatce, na ktorej bedzie
realizowana zabudowa pensjonatowa. Do ww. miejsc postojowych w zabudowie, w ktérej bedg realizowane
ustugi wlicza sie miejsca w garazu.

ROZDZIAL 11l - USTALENIA PLANU DLA TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW GOSPODARKI ODPADAMI

1. Tereny gospodarki odpadami, oznaczone symbolami: 1.0 — pow. 0,13 ha. Obowigzujg nastepujace za-

sady zagospodarowania terenow:

1
2)
3)
4)

5)

6)

7

Przeznaczenie podstawowe terenu — okresowe przechowywanie i magazynowanie odpadéw, w tym medycz-

nych w istniejgcych obiektach;

Przeznaczenie dopuszczalne terenu — obiekty budowlane infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;

Zakaz utylizacji odpadéw, w tym medycznych;

Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, odbudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow na zasadach okre-

$lonych w ustaleniach pkt.5;

Przy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie, przebudowie, odbudowie i nadbudowie istniejgcych obo-

wigzuje uwzglednienie nastepujacych zasad:

a) realizacja obiektow jako wolnostojacych;

b) wysokos$¢ liczona od $redniego projektowanego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do najwyzej
potozonego elementu konstrukcji dachowej nie wiekszej niz 15 metréw;

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych, ewentualnie wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych po-
taci do 45° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafito-
wy, czarny matowy, ciemnozielony lub naturalnej dachéwki (kolor ceglasty). Dopuszcza sie dachy pulpi-
towe i dachy ptaskie;

d) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stosowanie kolo-
réw pastelowych;

Obowigzuje uwzglednienie na powierzchni nie mniejszej niz 20% terenéw biologicznie czynnych, w tym kom-

pozycji zieleni urzadzonej;

Dostep do terenu z drogi wewnetrznej, przebiegajacej poza obszarem objetym planem;

Na stanowiskach postojowych, placach magazynowych i drogach wewnetrznych obowigzuje realizacja

szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajgcymi sptyw wody opadowej do wpustow kanalizacyjnych.



ROZDZIAL IV - USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§ 9.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG

1. Tereny komunikacji, oznaczone symbolem: 1.KDz — pow. 1,08 ha . Zagospodarowanie terenéw realizo-

wane bedzie na nastepujacych zasadach:

1) Teren lokalizacji drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m i jej elemen-
téw, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 7 m;
b) chodniki;
c) przystanki komunikacji miejskiej realizowane w wydzielonych zatokach;
d) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) Wiaczenie drogi do ulicy Krakowskiej poprzez projektowane skrzyzowanie;

3) Dopuszcza sie realizacje zjazdu do terenu 1.ZU;

4) Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drogi lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla
obstugi terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, potozonych poza obszarem objetym planem;

5) W wypadku realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi, obo-
wigzek ich realizacji poza terenem jezdni, z wyjgtkiem przekroczen poprzecznych jezdni;

6) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi;

7) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi;

8) Dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzadzen zabezpieczajacych tereny sasiednie przed ponadnormatyw-
nym hatasem, w tym pasow zieleni;

9) Zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych, za wyjatkiem znakéw wymienionych w przepisach o znakach
i sygnatach oraz znakdéw informacyjnych ustawianych przez gmine;

10) Dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej jednostronnej dla ruchu dwukierunkowego w liniach rozgranicza-
jacych drogi.

2. Tereny komunikacji — drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1.KDw — pow. 0,43 ha . Obowigzujg na-
stepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m i jej
elementéw takich jak:
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m;
b) chodniki;
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi i obstuga ruchu;
2) Dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo — jezdnego.

3. Tereny komunikacji — drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1a.KDw — pow. 0,10 ha . Obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m i jej
elementéw takich jak:
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m;
b) chodniki;
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi i obstuga ruchu;
2) Dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo — jezdnego.

4. Tereny komunikacji, oznaczone symbolem: 1.K — pow. 0,02 ha . Zagospodarowanie terenéw realizowa-
ne bedzie na nastepujacych zasadach:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji wewnetrznej komunikacji stuzacej obstudze terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej.

§ 10.
DZIAL Ill - PRZEPISY PRZEJ SCIOWE | KONCOWE

Ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenéw w zwigzku
z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci:
1. 15% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN.;
2. 5% dla terenéw pozostatych.
§ 11.

Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Debicy.

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pod-
karpackiego.



§ 13.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Debicy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Debicy

Stefan Bieszczad



