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l. INFORMACJE WPROWADZAJ ACE

1. Charakter, obszar i zakres ,Studium”

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Debica 2010stanowi, zgodnie z ustawo zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r obowazkowe opracowanie ok§iajace polityke przestrzensy miasta przy uwzgtinie-
niu uwarunkowa, celow i kierunkow polityki przestrzennejiswa na obszarze wojewddztwa.

Po uchwaleniu przez Rag Miejska w Degbicy jako dokument o charakterze aktu
kierownictwa wewnetrznego obowhzuje organa samoradu miasta i jednostki bezpo-
srednio im podlegtei stuzy do:

» koordynowania wtasnych i ponadlokalnych zamiéraezakresie gospodarki prze-

strzennej podejmowanych na terenie miasta,

» zasilania informacjami koordynacyjnymi dla opraceveyych miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzironkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu wydawanych bez planu miejscoweg

* promocji rozwoju miasta.

Studium poprzedza spadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przsstrz
nego, ktére g przepisem gminnym i podstavdecyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu.

Obszar opracowania ,Studium” obejmuje miasto Ebice w jego granicach admini-
stracyjnych, z uwzgbnieniem zmiany granic, jaka nggsita w 2004r., a polegata na prayt
czeniu do obszaru miastagéei terytorium miejscowsri Latoszyn z gminy Ebica.

Zakres ,Studium” obejmuije:

e rozpoznanie aktualnej sytuacji miasta oraz problermdawarunkowa zwigzanych
Z jego rozwojem,

» okreslenie kierunkdw zagospodarowania przestrzennegstajia

» sformutowanie zasad polityki przestrzennej.

2. Podstawa i procedura prawna sporgdzenia ,Studium”

Podstawe prawng opracowania stanowi ustawa z dnia 7 lipca 1994 a zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. nr.89 poz.415 z @diejszymi zmianami) .
Zgodnie z 4 ustaw procedura prawna obejmuje:

* podjecie uchwaly Rady Miejskiej w Debicy nr XIV/125/95 z dnia 26.09.1995 r.
0 przysapieniu do sporadzenia studium uwarunkowa kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta,

* przediozenie ,Studium” do zaopiniowania pismami Zarzdu Miasta nr

z dnia wymaganym organom tj.
- Wojewodzie Tarnowskiemu
(opinia w psmie nr z dnia )
- Zaradowi Gminy Czarna
(opinia w psmie nr z dnia )
- Zaradowi Gminy Dbica
(opinia w psmie nr z dnia )
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- Zarzdowi GminyZyrakow

(opinia w psmie nr z dnia )

- Wojewddzkiemu Sztabowi Wojskowemu w Tarnowie
(opinia w psmie nr z dnia )

- Komendzie Wojewddzkiej Policji w Tarnowie
(opinia w psmie nr z dnia )

- Dyrekcji Okregowej Drég Publicznych w Krakowie
(opinia w psmie nr z dnia )

* uchwalenie ,Studium” przez Rade Miejska w Debicy uchwalg nr z dnia

Ponadto w ramach spadzania ,,Studium”:

e wystagpiono pismami nr UP - 7320/5/97 z dnia 12.03.19@dr.37 widciwych organdw
I instytucji a take ogtoszeniem w prasie (,Gazetalirka” nr.6 /671/ z dnia 23.03.1997)
0 zgtoszenie wnioskow do opracowania i uzyskanoeggtych wnioskow,

» przeprowadzono ankigtwsrod mieszkacéw miasta i w wgkszych zaktadach pracy na
temat oczekiwa spotecznych dot. funkcjonowania miasta i kierunkégo dalszego roz-
woju,

* poddano zasadnicze etapy opracowania konsultagfesmej na Forum Konsultacyjnym
w dniach 28.10 1997r.113.11.1997 r.,

» uzyskano akceptagjceldéw rozwoju i zalven strategii rozwojowej miasta przez Rad
Miejska w Debicy (uchwata nr XXXV1/280/97 z dnia 15.12.1997r.

Podstaw prawng Il zmiany studium stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagpodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr. 80, poz. 717 z p6z. zm. ),
2) Uchwata Rady Miasta @@bica Nr VV/42/07 z dnia 2 marca 2007r., przy czym medmio-
tem zmiany ® obszary wskazane w w/w uchwale, ktérych granice zaaczone zostaty
na rysunku studium nr 1 ( etap I-1, I-2, I-3 ora etap II-1, 1I-2, [ 1I-3 J® realizacji
uchwaty )

3. Organ sporadzajacy, zespot autorski ,,Studium”

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Debica zostato sporadzone przez Zarad Miasta Debica w latach 1997-1998.
Merytoryczne opracowanie ,Studium” prowadzit Zespot autorski Pracowni
Ustug Architektonicznych Stowarzyszenia ArchitektéwPolskich SARP, Oddziat w Rze-
szowiew skiadzie:
Gtéwni projektanci: mgr i arch. Leszek Humcki
upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1199/91

mgr inz. arch. Wiadystaw Wimiak
upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1115/90

mgr inz. arch. Jan Bulsza
upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1251/91

mgr Etbieta Dydek
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upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1216/91
projektant komunikacji: mgr in Barbara Lejda

projektanci infrastr. techn.: inJan Kluzek
inz. Ewelina Dobrowolska

przy wspotpracy Zespotu Kooperacyjnego ¢tz Miasta Rbica pod kierownictwem:
mgr inz. Kazimierza Kurdybachy

I przy udziale:
mgr inz. arch. Anny Leskiej
mgr inz. arch. Barbary Kizior

I Zmiana studium opracowana zostata przez:

- mgr inz. arch. Ang Odrzywotek, posiadaga uprawnienia urbanistyczne nr 1640,
cztonka OIU w Katowicach - KT 255,

przy udziale pracownikéw Uedu Miasta Rbica:

- mgr inz. Zofii Miler

- mgr inz. arch. Renaty Gevorgyan.

4. Zawartosé ,Studium”

Opracowania obejmuje

* Tekst i rysunki ,Studium” podlegaj ace uchwaleniu,
* Dokumentacje formalno - prawng ,Studium”
* Dokumentacje merytoryczng ,Studium”, na ktog sktada si:
- CZes¢ | - zebrane materiaty wigiowe do studium
-czese - rozpoznanie aktualnego stanu miasta, problenmdiwarun-
kowa zwiazanych z jego rozwojem
- czese - kierunki zagospodarowania przestrzennegostaia polityka

przestrzenna miasta

Tekst i rysunki ,Studium” (nr 1,2,3) w skali 1:10000 zawierage ustalenia studium
stanowj integralnie zwazany ze sopdokument i winny by stosowane komplementarnie.

Oznaczenia graficzneustalé na rysunkach dostosowano do skali mapy, przy czym
przebieg granic poszczegolnych stref, obszaréwntew oraz sieci infrastruktury technicznej
zostat okrélony orientacyjnie tj. w spos6b dopuszezgj korekt ich przebiegu — przy utrzy-
maniu istoty zamierzonej dyspozycji przestrzenngy epracowaniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dokumentacja formalno-prawna zawiera dokumenty nieztine dla procesu sparz
dzania ,Studium”.

Dokumentacja merytorycznaw formie opisowej i graficznej zawiera w trzechoay
rebnionych czsciach podbudowinformacyjry i analityczra oraz uzasadnienia przgych ustalé.
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l. CELE | UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA

=

Nadrzedny cel rozwoju miasta

Nadrzedny cel rozwoju miasta opiera s na zatazeniu, ze DEBICA PRZYSZLO SClI
winna zapewng swym mieszka@acom zasadniczy wzrost jakéci zycia i bedzie
ksztattowana:
jako znaczcy w regionie drodek przemystu, wymiany handlowej i ustug ponadlo-
kalnych oraz mieszkaniowy, sprzyjagcy inicjowaniu i rozwijaniu przedsigbiorczosci,
jako miasto o zréownowaonym rozwoju funkcji i racjonalnym zagospodarowaniu
przestrzeni zgodnie z wymogami ochronyrodowiska i fadu przestrzennego.

2. Gtéwne strategiczne cele rozwoju miasta

Gtowne strategiczne cele rozwoju miaptizwalajce urzeczywistdi powyzsz wizje
DEBICY 2010 roku — to:

a) systematyczna poprawa warunkéw i poziomuycia ludnosci i fagodzenie nega-
tywnych skutkow transformaciji systemowej poprzez:
przeciwdziatanie bezrobociu i zjawiskom patologiokecznej,
podnoszenie poziomu wyksztalcenia z réwnoczesnyysfwsowaniem do po- trzeb rynku
pracy,
modernizagj infrastruktury spotecznej,
wspomaganie rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

b) ochrona srodowiska naturalnego i harmonizowanie rozwoju przetrzennego
z walorami tegosrodowiska.

C) utrzymanie ciagtosci kulturowej przez zachowanie duchowego i materialego
dziedzictwa kulturowego.

d) stymulowanie trwatych tendencji rozwojowych gospodeki przez:
e wspomaganie jej adaptacji do regut gospodarki rywe{§o
» tworzenie warunkow dla restrukturyzacji i unowagrania przemystu oraz organizacji
osrodkow wdraania nowoczesnych rozyzian technologicznych,
* podniesienie atrakcyjsoi lokalizacyjnej miasta dla nowych inwestyciji.

e) tworzenie warunkéw dla rozwoju bazy administracyjno - ustugowej égrodka
ponadlokalnego.

f) doskonalenie funkcjonalndci struktury przestrzennej miasta oraz racjonalne
jej przeksztatcanie w dostosowaniu do potrzeb dalsgo rozwoju.

g) utrzymanie i zwigkszenie sprawnéci funkcjonowania oraz odpowiednia mo-
dernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej, a szczegolnie komunikacji.

Tekst studium str. 6
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3. Uwarunkowania rozwoju miasta

Osiagniecie zatazonych celéw zalime jest w dizej mierze od madiwosci i ograniczé
stanowsicych uwarunkowania rozwoju miasta.
Obejmup one:
* uwarunkowania zewgtrzne zwazane z sytuagjmiasta w regionie i bezpednim
otoczeniu,
* uwarunkowania wewgirzne wynikajce ze stanu wilasnych zasobow miasta i jego
struktury funkcjonalno - przestrzennej.

3.1. Uwarunkowania zewntrzne stwarzaj szanse lub zagtenia dla rozwoju i tak:
Szanse dla rozwoju Bbicy daje:

a) korzystne poteenie miasta:

w pamie podwyszonej aktywnéci i rozwoju spoteczno- gospodarczego Wroctaw --Kra

kow - RzeszoOw - Ukraina o znaczeniu krajowym i @eajekim,

* w wezle drogowo - kolejowym na gtéwnym kierunku komurgkgpym W - Z kraju,
wzmocnionym budowautostrady A,

* na gtéwnych cigach energetycznych systemu krajowego, zapewayel) zaopatrzenie
w energe i gaz,

» w zasegu korytarza ekologicznego rzeki Wistoki oraz Gt@gn Zbiornika Wo6d Pod-
ziemnych nr 425 - wasiedztwie terendw o dobrych warunkach dla rekreagjpoczyn-
ku;

b) ugruntowana pozycja miasta jakéradka przemystowego o ligzych s¢ w regio-
nie zaktadach przemystowych, oragramka ustugowego o znaczeniu ponadlokal-
nym.

Zagrozenia dla rozwoju Dgbicy moga powodowa:

a) konkurencyjna atrakcyjr$o:

- Tarnowa i Rzeszowa w zasobach kulturowych,

- Mielca i Ropczyc w potencjale gospodarczym,

b) op&nienia w budowie autostrady A4 i modernizacji magiskolejowej;

c¢) niedostateczna ochrona wod oraz zmniejgzage naturalna retencja i braki w re-
tencji zorganizowanej dorzecza Wistoki, skutiag zagraeniem powodziowym,
a talkze zmniejszeniem zasobow wodnych.

3.2. Uwarunkowania wewrtrzne tworza czynniki wspomagage lub utrudniagjce
oshgniecie zataonych celéw rozwoju.

Zaliczap si¢ do nich:

W zakresiesrodowiska przyrodniczego:

» zasobysrodowiska przyrodniczego i jegozadorodndé sprzyjaaca wykorzystaniu
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku,

* znaczne zasoby surowcéw ceramicznych,
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zdegradowanie eg#ci ekosystemu, w tym sztuczne @enia dolin bocznych i
przeptywdw potokdw,

zagraenie powodziowe od potokdw i wzragizg ich zanieczyszczenie,
osuwiska i erozje gleb w rejonie pogorza,

zagraenie dla gtbwnego zbiornika wod podziemnych zerstigtniepcych zakta-
dow i obiektéw mogcych pogorsz§ stansrodowiska.

W zakresiesrodowiska kulturowego:

bogate zasoby krajobrazu naturalno-kulturowegmizewag elementow natural-
nych w rejonie pogorza i doliny Wistoki,

zachowane historyczne uktady przestrzenne i elgnienjobrazu miejskiego okre-
slajace tazsamd¢ kulturowa miasta,

postpujaca degradacja uktaddéw zabytkowych i krajobrazuufolivego w wyniku
przebudowyrodmiescia oraz niekontrolowanego rozpraszania zabudowy.

W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej:

zaawansowany proces przeksztatsgruktury przestrzennej dla miasta o widlko
powyzej 50 000 mieszkadw, rokupcy jego sprawne funkcjonowanie,
wystepujace dysfunkcje struktury przestrzennej, szczegalniedniesieniu do zbyt
wolno rozwijajcego s¢ uktadu ulicznego srodmiejskiego érodka ustugowego.

W zakresie mieszkalnictwa:

pokazne zasoby mieszkaniowe o dobrym stanie technicarwyposaeniu,

rezerwy przygotowanych formalnie do zabudowy tevemdieszkaniowych o do-
stepnej infrastrukturze techniczne;.

ostabienie tempa budownictwa mieszkaniowego,

wejscie w okres remontu okoto 20% zasobOw mieszkanitwvyc

postpujacy proces niekontrolowanego rozpraszania zabudedrygrodzinnej.

W zakresie infrastruktury spotecznej i ustug komergjnych:

wystarczajca baza szkolnictwa podstawowego i ponadpodstanwmweg
rozwini¢ta baza lecznictwa,

postpujacy rozwaqj ustug komercyjnych.

niedostateczna baza opieki spotecznej,

niedostosowanigrodmiecia do funkcji centralnegosmdka ustugowego,
stabe wyposzenie w ustugi nowych, peryferyjnie patanych osiedli,
skape obszary zieleni publicznej w strefie zainwestoaaniejskiego.

W zakresie komunikaciji:

rezerwy terenowe pod rozbudewkiadu komunikacyjnego.

stabo rozwingty ukiad komunikacji wewgtrznej, nie dostosowany funkcjonalnie
do potrzeb (m.in. brak bezpiecznych pawe terenéw potudniowych),
niedostatecznie rozwietia si€ parkingbw ogoélnodospnych, zwitaszcza wiréd-
miesciu,

niedostateczna zdolsoprzewozowa komunikacji miejskiej.

W zakresie infrastruktury technicznej:

dogodny system zasilania w ciepto i gaz,
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przestarzate rozwzania technologiczne sieci cieplnej,

rezerwy mocy w istniacych GPZ-ach i dobry stan #ciowy uktadéw rozdziel-
czych, zapewniafe peta obstug energetycza

nierbwnomierne rozmieszczerigdet zasilania energetycznego (GPZ),
wystepowanie nieekonomicznych i nierozwojowych poziomaepké sieci roz-
dzielczej i zty stan techniczny i sieci energetycznej.

duze rezerwy na ggiu i stacji uzdatniania wody,

brak drugostronnego zasilania w wadlrugiej strefy cinieniowej zasilania,
nowoczesna oczyszczalrdiciekbdw zapewniajca odbidrsciekOw z catego miasta,
niedostatecznie rozwigtia si€ kanalizacji sanitarnej i deszczowej bez oczyszizal
wod deszczowych.

zorganizowany system usuwanriaieci z wysypiskiem dyspomgym duza rezer-
Wa,

nowoczesny systenadznaici w zakresie central a¢zy o duych maliwosciach
rozwojowych,

funkcjonowanie zrénicowanych systemoéwa¢znaci oraz konkurencyjnych opera-
torow.

W zakresie stosunkéw demograficznych:

duwza aktywnd¢ zawodowa mieszkaow,

WyzSzy ni przecetny poziom wyksztatcenia,

spadek przyrostu naturalnego i pgstjacy proces starzeniagsspoteczastwa,
utrzymywanie sj bezrobocia, w tym diego bezrobocia kobiet.

W zakresie dziatalndci gospodarczej:

szybko rosacy udziat sektora prywatnego w gospodarce,
renomowane firmy liczce s¢ na rynku krajowym i zagranicznym.
niedobdr podmiotow wspiergjych rozwdj przedsbiorczaci,

zbyt maty udziat sektora prywatnego w dziatdlrigorodukcyjnej.

dobre warunki naturalne do intensywnej gospodaokiej, szczegdlnie w potu-
dniowo-wschodniej cgci miasta.

bardzo silne rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

brak gospodarstw specjalistycznych nastawionychao@atrzenie miasta.

W zakresie polityki rozwojowej miasta:

prorozwojowa struktura budtu miasta,

dobra wspéipraca wladz miasta z podmiotami zgaeni dla rozwoju spoteczno-
gospodarczego,

brak strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego tanias

brak terenéw, w dyspozycji miasta, pozwatgch na preferencyjne oferty lokaliza-
cyjne dla potencjalnych inwestoréw.

Zatozenia strategii spoteczno-gospodarczego rozwoju mias
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Zalozenia strategii spoteczno - gospodarczego rozwoju asta zaakceptowane
uchwah Rady Miejskiej nr.XXXVI/280/97 z dnia 15.12.1997przewiduy , ze przy aktyw-
nym wykorzystaniu swych szans i silnych strogblda mae utrzyma pozycg bieguna wzro-
stu w sieci osadniczej regionu i gga¢ w 2010 r :

rozwoj zaktadow pracy dajacych zatrudnienie dla ponad 30.000 os6b,
wzrost zasobow mieszkaniowych do ponad 61.000 izb,
dalszy rozw0j wyposdenia komunalnego,

a w konsekwencji

liczbe 55.000 mieszkacow dysponupcych znacznie lepszymi od obecnych wa-
runkami zycia.

5. Rozwaj przestrzenny i polityka przestrzenna mias

Majac na wzgédzie powysze zataenia strategiczne oraz zdiagnozowane uwarunko-
wania,rozwoj przestrzenny i polityka przestrzenna miastawinny zmierza¢ w kie-
runku:

utrzymania i efektywniejszego wykorzystania ksztaitjacego s¢ ,makro ukta-

du” przestrzennego zt@onego z pasma intensywnego zagospodarowania miej-

skiego na gtdbwnym kierunku komunikacyjnym, zwhzanego z ekstensywnie

uzytkowanymi pasmami ,Pogorza” i ,Doliny Wistoki”;

budowy ekosystemu miejskiego na bazie przyrodniczficzasob6éw wspomnia-

nych pasm ,Pogoérza” i ,Doliny Wistoki” oraz wi gzacych je korytarzy ekolo-

gicznych, przenikajcych intensywnie zagospodarowane pasmo miejskie;

koncentracji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugoe] oraz produkcyjnej

gtéwnie w ramach ksztalttupcego s¢ pasma miejskiego, wykorzystugc w petni

tkwi gce tu rezerwy terenowe w zaggu istniejacej infrastruktury techniczney;

tworzenia, wykorzystujacej zasoby krajobrazu naturalnego i zabytkowego -

kulturowego, trojwymiarowej kompozycji przestrzeni miejskiej oraz krajo-

brazowych wnetrz urbanistycznych identyfikuj acych miasto;

porzadkowania, usprawniania funkcjonalnego i rozbudowy gstemu grodkow

i ciagbw ustugowych z gtownym rodkiem w §rédmiesciu oraz sieci podsta-

wowych ustug publicznych;

przeksztatcania i rozbudowy systemu komunikacyjnegmiasta dla:

- uzyskania dogodnego powgizania z planowary autostrada,

- usprawnienia ruchu, w tym ruchu pieszego , szczélmie w srédmiesciu,

- odciagzeniasrodmiescia i osiedli mieszkaniowych od ruchu gizarowego,

- uporzadkowania chaotycznego uktadu ulicznego w szczegokmdna nowo-
zabudowywanych terenach,

- ograniczenia barier komunikacyjnych stworzonych pzez linie kolejowe i
obwodnicg;

rozwoju systeméw infrastruktury technicznej dla zapokojenia rosmcych po-

trzeb przy respektowaniu ekonomii rozwizan.

Gtéwne zadania polityki przestrzennejpolegaj na:
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a) stwarzaniu warunkow dla efektywnego i kompleksowegoozwoju miasta przy

zapewnieniu wiaciwych standardéw poziomu zycia i wykorzystania prze-
strzeni miejskiej;

b) utatwianiu i koordynowaniu dziatan réznych podmiotéw uczestnicgcych

w procesie realizacji;

c) tagodzeniu podstawowych kolizji i konfliktow wystpujacych:
migdzy wymogami ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego, a&zeniem dozy-
wiotowego rozwijania zabudowy w szczeg&doow korytarzach ekologicznych Wistoki
i potokdw, na obszarach rolniczych o dobrych glebacsrédmiejskich zespotach zabyt-
kowych,
migdzy rozbienymi potrzebami i interesami poszczegolnyctytkownikéw przestrzeni
dotyczicymi w szczegolnai rozbudowy uktadu komunikacyjnego, sieci infraktury
technicznej, przeksztaltgtéwnego érodka ustugowego,
miedzy aspiracjami i oczekiwaniami miesakaw dotycacymi zaspakajania ich potrzeb,
w szczegOlnéci w zakresie mieszkalnictwa oraz ustug kultunkreacji, opieki spotecz-
nej, a ograniczonymi, niewystarcaeymi dla ich realizacjtrodkami.

Realizacja przyjetej polityki przestrzennej winna nastgpowaé¢ gtéwnie przez:

wykorzystanie uprawnien wynikajacych z przepiséw szczegélnych, zwilaszcza
w zakresie ochrony i ksztattowaniasrodowiska, ochrony débr kultury, ochro-
ny gruntéw rolnych i lesnych, ochrony przyrody, laséw, gospodarki gruntami

I wywtaszczenia nieruchoméci, organizacji ruchu drogowego, itp.;

sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przesganego,
odpowiednia gospodarke mieniem i finansami komunalnymi, a zwlaszcza two-
rzenie zasobu nieruchoméci komunalnych i dysponowanie tym zasobem,
realizacj¢ komunalnych przedsgwzigé publicznych przy uwzgkdnieniu hie-
rarchii ich waznosci dla rozwoju miasta,

dziatania organizatorskie i promocyjne.
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.  USTALENIA DOTYCZ ACE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO | POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
1.1. Powsgzania funkcjonalno - przestrzenne z otoczeniem

Powizania funkcjonalno - przestrzennelicy z otoczeniem okéa sytuacja miasta
w regionie i zwazana z tym regionem polityka przestrzennaspaa, a take bezpérednie
sasiedztwo z otaczagymi gminami.

Debica lezy w korytarzu ekologicznym Doliny Dolnej Wistokidzacej sk tu z Prado-
ling Podkarpack, w czsci na terenie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnyeibiba - Sta-
lowa Wola - Rzeszow, na prawym brzegu rzeki. Odrstmpotudniowej graniczy z falistymi
pagorkami Pogorza Strzgwskiego, a utworzony tam Obszar Chronionego Kirajpl Pogo-
rza Strzyowskiego siga na tereny potudniowe miasta.

Miasto potaone jest na skrzpwaniu medzynarodowego szlaku komunikacyjnego
zwigzanego z systemem infrastruktury technicznej Krakéwarnow - Lwow ze szlakiem
komunikacji i infrastruktury technicznejdbica - Mielec - Tarnobrzeg. Wyznaczane pa-
sma rozwoju spoteczno - gospodarczego o znaczeajovkym i regionalnym, wypogane w
sieci magistralne kolejowe, drogowe, gazowe, engegee i telekomunikacyjne, gdziecbi-
ca zajmuje wane miejsce jako @wodek ponadlokalny o przewajacych funkcjach: produk-
cyjnej (przemyst),administracyjnej, handlowo - @glwej i mieszkaniowe).

Zaskg oddziatywania miasta jakgmdka ponadlokalnego roaga s¢ na gminy: -
bica, Zyrakow, Czarna i Pilzno, co odpowiada obszarowimsye powiatu ebickiego, gdzie
zamieszkuje obecnie okoto 124 tys. oséb.

Obszar ten, w uktadzie stref funkcjonalno - przasinych regionu, w €zci pétnoc-
nej znajduje s w strefie rolniczej, a w &&ci potudniowej w strefie rolniczo - rekreacyjnej.
Srodkowa czs¢ obszaru, z miastemebica, to strefa zurbanizowana, przemystowa, petni
funkcje ustugowe i wspomagage w stosunku dasiednich stref.

Bezpdarednie zwizki funkcjonalne miasta &bicy z otoczeniem dotygzgmin Cxbica,
Czarna iZyrakéw i wiaza sic z potazeniem strefy ochrony sanitarnej miejskiegecig wody
na rzece Wistok, zagospodarowanych terendéw rekjmacy sportowych w Strageginie,
atrakcyjnych terendéw mieszkaniowych w Nagawczymaz d_atoszynie, siegipowiazaa dro-
gowych oraz zasgiem miejskiej komunikacji autobusowe;.

1.2.  Kierunki ochrony wartosci i zasobow oraz ksztattowanigrodowiska przyrodni-
czego i kulturowego

1.2.1. Zasobyrodowiska przyrodniczegowystepujace na obszarze miastdznaczaj si¢
szczegOllnymi walorami o znaczeniu ponadlokalnyokalnym. Nalea do nich:

* obszary wysfpowania urozmaiconych form geomorfologicznych, laszespoty
szaty rélinnej Pogdrza Strzpwskiego oraz Doliny Wistoki,

» zasoby wod podziemnych i powierzchniowych oraz watw ceramicznych,

» kompleksy gleb dobrej jakoi,

» korzystne warunki klimatyczne.

Funkcjonowanie niektorych element@nodowiska przyrodniczego tworzy jednogzie
potencjalne przyczyny zagmm jego rOwnowagi oraz proceséw destrukcyjnych igioeno
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zagospodarowania. W szczegdiciadotyczy to form geomorfologicznych podatnychrnehy
masowe i okresowo wysokich przeptywow woéd, wykrgazgch poza koryto Wistoki
i dolnych odcinkéw jej doptywdw, terendw o wysokippziomie wdd gruntowych. Tak
dotychczasowy rozwoj miasta spowodowat powstanggaan dla naturalnych walorééro-
dowiska, poprzez zanieczyszczenie wod — zwlaszemmiepzchniowych, powietrza i po-
wierzchni ziemi.

Majac na uwadze istnigge uwarunkowanidrodowiska przyrodniczego oraz w celu
zapewnienia zrownowanego rozwoju miast&jerunki zagospodarowania przestrzennego
winny uwzgledniagé:

» ochrong wartosciowych obszardw i obiektow przyrodniczych olgtych ochrona
prawna,

» rozszerzenie zakresu ochrony przyrody, w tym ochronprawnej,

» stworzenie warunkéw funkcjonowania ekosystemoéw dlazachowania lub
przywrocenia rownowagi przyrodniczej,

» przeciwdziatanie zagraeniom ze stronysrodowiska przyrodniczego,

* poprawe stanu srodowiska przyrodniczego w rejonach antropogeniczngh za-
grozen,

e zapewnienie lub przywrécenie réwnowagi przyrodniczei prawidtowych wa-
runkow zycia w terenach zainwestowania miejskiego,

» zachowanie w jak najwikszym stopniu naturalnych waloréw obszaru.

W celu zapewnienia wyej okreslonych kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego nalgy:

a) respektowa zasady ochrony obszaréw i obiektow prawnie chronioych:

e Obszaru Chronionego Krajobrazu Pog6rza Strzgowskiego, ustanowionego
zarzadzeniem Nr 6/93 Wojewody Tarnowskiego z dnia 23 lga 1993 r.

* istniejacych w granicach miasta lasow - jako lasow ochronm, ustalonych za-
rzadzeniem Nr 26 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le-
snictwa z dnia 3 lutego 1996 r.

» Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 425 ,[@bica — Stalowa Wola — Rze-
szow” wraz ze stref ochronna, zatwierdzonego decyzy Nr KDH
1/013/6037/97 Ministra OchronySrodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lé&nic-
twa z dnia 18 lipca 1997 r.

* grup drzew i pojedynczych drzew — stanowaicych pomniki przyrody, ustano-
wionych w roku 1987 i 1993 decyzjami Ministra Ochray Srodowiska, Zaso-
bow Naturalnych i Lesnictwa oraz Rady Miejskiej w Dgbicy.

b) rozszerzy zakres prawnej ochrony na tereny i obiekty o wysakh, lokalnych
wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych:

* rezerwatu przyrody ,Las Wolica”,

» Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogodrza Strzgowskiego na powgkszonym
terenie - jak oznaczono na rysunku studium,

» zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Doliny Wistoki,oznaczonego na rysun-
ku studium,

 starych, dobrze utrzymanych drzew i szpalerow drae przy ul. Wielopolskiej
i ul. Wiejskiej oraz na terenie jednostki wojskowej- jako pomnikéw przyrody,
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c) sukcesywnie ksztaltowé ekologiczny system terenéw otwartych miastatozo-
ny z terenow zieleni miejskiej, dolin potokéw i obsaréw rolnych, powigzany
z kompleksem lasow Pogérza i doliny Wistoki,

d) uwzgledniaé, przy przeznaczaniu i zagospodarowywaniu terenéwggranicze-
nia geomorfologiczne i powodziowe,

e) dazy¢ do poprawy jakosci srodowiska miejskiego, eliminugc lub ograniczajc
zanieczyszczeniairédta jego degradacji oraz racjonalnie gospodarowé&grun-
tami, poprzez dziatania okr&lone w pkt 2.1.1.

1.2.2. Wartasci srodowiska kulturowego miasta przejawiajsic w elementach jego zago-
spodarowania przestrzennego i uktadach jego strylttzestrzennej o znaczeniu historycz-
nym, zabytkowym i estetycznym, stanawistotny sktadnik tbsamdci lokalnej, oraz jakeri
zycia mieszkacow i atrakcyjnéci turystyczne;j.

Zasoby dziedzictwa kulturowego obejmuy:

a) zasoby zabytkowena ktore sktadajsic
« zachowane elementy rozplanowania historycznych ddita,starego i nowego miasta”
oraz miasta XIX wiecznego,
» zachowane obiekty i zespoty zabytkowe,
* istniejace i potencjalne stanowiska archeologiczne,
» zachowane elementy krajobrazu zzane z historycznymi uktadami przestrzenny-
mi,

b) zasoby krajobrazowe,z ich wartdciami estetycznymi i artystycznymi w skiad kt6-
rych wchodz:

» szczegOlnie cenne obszary krajobrazu z przewdgmentow naturalnych zgzane
z lasami Pogoérza,

e atrakcyjne obszary krajobrazu naturalno-kulturowegazane z dolia rzeki Wi-
stoki i wawozami lessowymi na potudniu miasta,

» wartaciowe artystycznie i estetycznie obszaryagciwnetrz urbanistycznych kultu-
rowego krajobrazu miejskiego,

c) niematerialne wartosci kulturowe i tradycj ¢ miejscowa, a w tym:
» obiekty i miejsca kultu religijnego,

* historyczne nazwy miejscowe,

* miejsca upamtnione wydarzeniami historycznymi,

* miejsca zwazane z wybitnymi osobisfoiami.

Zagospodarowanie przestrzenne miasta winno uwzglnia¢
» ochrone zasob6w dziedzictwa kulturowego,
* poprawe stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego przez eliminacg lub ogra-
niczenie zagraen i czynnikbw wywotujacych te zagraenia,
» ksztaltowanie atrakcyjnego krajobrazu miasta.
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W tym celu nalezy:

a) zapewni respektowanie wymogow konserwatorskich w stosunkdo zespotow
i obiektow zabytkowych zawartych w rejestrze zabytkdw wynikeych z potrzeby
ich ochrony.

b) objaé ochrona konserwatorska zachowane historyczne ukfady planistyczne,
zwigzane z nimi elementy krajobrazu historycznego orazasoby archeologicz-
ne przez ustalenie stref ochrony konserwatorskieyv granicach wsjpnie wska-
zanych w rysunku studium tj.

» strefy ,A” dla zabytkowych uktadéw przestrzennyditagrego i nowego miasta”

« stref ,B1, B2, B3” dla zabytkowych elementéw ukladubanistycznego z przetomu
XIX/IXX wieku,

» strefy ,OW” dla obszaru potencjalnych zasobéw aobbgicznych.

C) rozciaggnaé rygory ochrony krajobrazu na obszary atrakcyjnego krajobrazu
naturalno-kulturowego oznaczone symbolami na rysunku studium
e Zzwiagzanego z wwozami lessowymi w potudniowe] ¢xi miasta przez spowodowanie
poszerzenia granic istnigego obszaru chronionego krajobrazu,
» zwiagzanego z doligp Wistoki w drodze przepiséw gminnych.

d) dazy¢ do poprawy tadu przestrzennego oraz podniesienia amtosci estetycz-
nych krajobrazu na calym obszarze miasta, a w szcgélnosci na obszarach
oznaczonych na rysunku studiunpoprzez dziatania oké®ne w pkt.

e) dazy¢ do uksztattowania nowych wartdci krajobrazu miejskiego ze zwréce-
niem szczegolnej uwagi na wskazane w rysunku studiu
* istniejace i nowopowstagce gtowne krajobrazowe wagtrza urbanistyczne,
» panoramy widokowe miasta na atrakcyjnych kierunkachekspozyciji,
* o0bszary krajobrazu miejskiego znacgce dla fizjonomii miasta,
poprzez dziatania oké®ne w pkt. 2.1.1.

1.3.  Kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej miasta

1.3.1. Rozbudowa i przeksztatcenia uktadu przestromego miasta obejmug przedsta-
wione na rysunku studium:

a) obszary I&ne i rolniczej przestrzeni produkcyjnej (L, R),
b) obszary zainwestowania miejskiegoa w tym:
» obszary zabudowane i ktére mog by¢ przeznaczone pod zabudogv
- mieszkaniowi ustugovy (UM, MU, U, MW, MN, ML, MR, )
- produkcyjra i ustugowa, ( PU, P, UC),
- 0 charakterze publicznym (UPp), z ustugami spagkreacji, kultury i handlu
0 powierzchni sprzeds powyzej 2 tys. m’ i nie wickszej ni 2,5 ty. .
» obszary zagospodarowane i ktére magby¢ zagospodarowane jako ziekei rekreacja
(ZP, ZO, ZN),
e pozostate tereny obecnego i przewidywanego zainwestania miejskiego,to jest:
- tereny komunikacji (K),
- tereny uradze infrastruktury technicznej (T) i obiektow komungth (ZC),

Tekst studium str. 15



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennegbi€a 2010

1.3.2. Obszary Iéne (oznaczone na rysunku studium symbolem L) obejnstiiepcy
kompleks lasow, ktére podlegazagospodarowaniu i ochronie zgodnie z przepisami
o lasach ochronnych i ochronie przyrody.

1.3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej(oznaczone na rysunku studium symbo-
lem R) obejmuj tereny w przewsajacej czsci uzytkowane rolniczo i pozostge
w takim wytkowaniu z maliwoscia lokalizacji ulic, dojazdow, sieci i ugdzen infra-
struktury technicznej.

Wsrdd nich wyodebnia sk:

a) obszary z przewag terenéw wskazanych do zalesienigrl),
na ktorych naley dazy¢ do zalesienia wszystkich odpowiednich dla tego takenow.

b) obszary wyhczone z zabudowyRo0)
stanowice zwarte kompleksy gruntéw rolnych o wysokich w&nitach bonitacyj-
nych gleb, w zasadzie niezabudowane, na ktorychal@y lokalizowa nowej za-
budowy, za wyjtkiem niezlegdnych obiektéw zwizanych z infrastruktartech-
niczr;

c) obszary z maliwoscia zabudowy zwipzanej z produkcja rolna (Rr),
na ktérych mae by lokalizowana zabudowa zagrodowa i produkcyjndnicaa
wraz z towarzyscym jej zagospodarowaniem , na warunkach wyadsagh z
ochro-ny i ksztattowani&odowiska przyrodniczego i kulturowego oraz przépis
szczegollnych;

d) obszary z maliwoscia ograniczonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (Rm),
na ktorych obok zabudowy wymienionej w pkt.1.3.3wmby lokalizowana zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi wremnarzysacym im zagospoda-
rowaniem jednak na warunkach wyni@jch z ochrony i ksztattowansaodowiska
przyrodniczego (a w szczegokoo okreslonych w pkt. 2.1.1g niniejszego tekstu),
kulturowego oraz przepisoéw szczegolnych;

e) obszary z maliwoscia zabudowy urzadzeniami rekreacyjnymi (Rw),
na ktorych meae by lokalizowana zabudowa i wdzenia rekreacyjne wraz z towa-
rzyszcym im zagospodarowaniem komunikacyjnym.

1.3.4. Obszary zabudowane i ktére magbyé¢ przeznaczone pod zabudogimieszkanio-
wa i ustugowg (oznaczone na rysunku studium symbolami: UM, MUUpup, UPp,
MW, MWp, MN, Mnp, MLp, ML, MR, MRp,)obejmup tereny zainwestowane i ktore
moa by¢ przeznaczone pod zainwestowanie mieszkanioweugaste tj. zabudowi
towarzyszace jej zagospodarowanie jak:

- ulice, dojazdy, parkingi, gara i inne obiekty obstugi komunikacii,

- §ciezki rowerowe, place i prz&gia piesze,

- ziele towarzyszca,

- sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, itp.

przy zachowaniu warunkéw wynikajych z ochrony i ksztattowanimodowiska przy-
rolniczego i kulturowego oraz przepiséw szciegdh.
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Na obszarach tych nie powinnydayatomiast lokalizowane:
- obiekty produkcyjne o charakterze przemystowym,

- magazyny i sktady povirgj 50 nf pow. wytkowej,

- fermy hodowlane.

Wsréd tych obszarow wyodbnia sk:

1) obszar ustugowo - mieszkaniowy (UM)
potozony w centralnej agci srodmieicia, ktory ma petrdi funkcje gtdwnego grodka
ustugowego miasta z towarzysz zabudow mieszkaniow, gdzie pierwszgstwo
lokalizacji winny mi€ ustugi centrotworcze i obiekty administraciji;

2) obszar przestrzeni publicznej (UPp)
potozony w rejonie ul. Jana Il Sobieskiego, z wskazanga ustug sportu, rekre-
acji, kultury oraz ustug handlu o powierzchni spiag powyzej 2 tys. i nie wick-
szej ni 2,5 ty. mt;

3) obszary mieszkaniowo - ustugowe z przewpgabudowy mieszkaniowej
3-5 kondygnacj(MW, MWp )
na ktorych wysipuje w przewaajacej mierze i powinna léylokalizowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o wysaéko3 -5 kondygnaciji i ustugi przy czym zaleca si
priorytet dla utrzymania i lokalizacji ustug pulditych obstuguicych mieszkacow;

Dla obszaruMW 8 okresla sk nastpujace kierunki zagospodarowania, stangei jedno-
czesnie wytyczne do planéw miejscowych:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowe]j wielorod®ji zabudowy ustugowej,
b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonychzouastug wbudowanych lub towarzysych
na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
C) przygcie wskanika miejsc postojowych lub gam@vych w ilosci min. 1 stanowisko na
1 mieszkanie,
d) wysoka¢ zabudowy:
- mieszkaniowa wielorodzinna: do 6 kondygnacgziamnych
- ustugowa: do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) wskaznik intensywndci zabudowy 1): do 1,5
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min.%%owierzchni terenu inwestycji.

4) obszary mieszkaniowo — ustugowe ( MU )
przeznaczone pod zabudaweszkaniow jednorodzina oraz zabudowustugowe;

Dla obszaréw MU1, MU2 okéta si nastpujace kierunki zagospodarowania , stanmei
jednoczénie wskazowki i wytyczne do plandéw miejscowych:

a) konieczné& wyznaczenia terenow twareych podstawowy uktad drég publicznych oraz
drég wewrtrznych, podczonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym, ( z depg
zbiorcz KZ15),

*) przez wskanik intensywndci zabudowy natey rozumi€ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczonejiglozewrgtrznym obrysie do powierzchni terenu inwestycji
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b) wysoka¢ zabudowy:
- do3 kondygnacji nadziemnych dla zabwyljednorodzinnej i ustugowej obszarze
MU2, do 2 kond. W obszarze MU1
c) wskanik intensywnéci zabudowy: do 0,8
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: m8@ %
e) wprowadzenie w planach ustalemazliwiajacych zachowanie w obszarze MU?2 istaiej
cych naturalnych skarp, jako terenéw zielonycimaliwoscia ich odstongcia
I wyeksponowania,
f) uwzglednienie ogranicaewynikajacych z:
- niekorzystnych warunkow gruntowo- wodhnyv obszarze MU2,
- gsiedztwa magistrali kolejowej relacji Krakéw -Medyi mazliwych od niej
ucizliwosci w obszarze MU1

5) obszary mieszkaniowo - ustugowe z przewggabudowy mieszkaniowej 1 -2
kondygnacjiMN, MNp )
W przewajacej mierze zabudowane i przeznaczone pod zabgidomami
mieszkalnymi jednorodzinnymi o wységidl -2 kondygnacji i ustugoay
z priorytetem dla utrzymania i |lakakji ustug publicznych obstugigych
mieszkeow;

Dla obszar6wMN 16, MN 17, MN 18, [ MN19 Bokresla sie nastpujace kierunki zagospo-
darowania, stanowte jednoczénie wskazdwki i wytyczne do planéw miejscowych:

a) wyznaczenie terendéw twazch podstawowy uktad drog publicznych klasy L Dib

pohczonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) lokalizacja zabudowy wolnostmej , z dopuszczeniem htiaczej i szeregowej,

c) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych jako ustug towarzyszych (w tym

wbudowanych ) w zabudowie mieszkaniowej,

d) przygcie nastpujacych wskanikéw urbanistycznych:

- wysokd¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tynedra w poddaszu,
- intensywné&¢ zabudowy*): do 0,4 w zabudowie mieszkaniowe]j veshopce]
i blizniaczej oraz do 0,8 w zabudowie szeregowej i Wwsiiaj

- udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 3%&6enu inwestycji w zabudowie

mieszkaniowej, min. 15% w zabudowie ustugowej,

e) uwzgédnienie ograniczewynikajacych z:

- wystpujacych w pétnocnej agci obszaru MN17 mniej korzystnych warunkéw ékof
zjograficznych dla zabudowy mieszkaniowej,

- istnienia obiektéw i sieci gazagow wysokopeznych na obszarze MN16,

[- sasiedztwa drogi krajowej nr 40 w obszarze MN19, gdmley zachowa odlegta¢ bu-
dynkow mieszkalnych i przeznaczonych na staty paimzi nie mniej nt 40m od krawdzi
jezdni drogi krajowej.]?

f) wprowadzenie w planie miejscowym ustalenazliwiajacych zachowanie:

- w obszarze MN16: szlaku kolejki kopalnianejocbnicy kolejowej), po zakmzeniu eks-
ploatacji surowca, z jego wykorzystaniem jakegai komunikacyjnego ( pieszego, jezdnego,
rowerowego )

[- wobszarze MN19: wskazanego na rysunku igtad,korytarza ekologicznego”, bez
zabudowy obiektami kubaturowymi, o szer@tionie mniejszej i 20m, z maliwoscia
wykorzystania go egciowo jako cag komunikacyjny ( pieszy, jezdny, rowerowy), le@ n
nie wigcej nz 50% jego powierzchni.]?
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5) obszary mieszkaniowo - ustugowe z zabudgwnieszkaniowg 1-2 kondygnacii,
z przewag rezydencjalnej - luznej (ML, Mlp )
przeznaczone do uzupetnienia istmigj rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zabudowmieszkaniow luzna, o charakterze rezydencjalnym, ewentualnie ustu-
gami na wydzielonych dziatkach przy zkszonej ildci zieleni towarzyszcej na dziat-
kach;
[Dla obszaruML 4 okresla sk nastpujace kierunki zagospodarowania, stangnei jednocze-
$nie wskazowki i wytyczne do planéw miejscowych:
a) wyznaczenie terenéw twgeych podstawowy uktad drég publicznych klasy L ib
padczonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym,
b) lokalizacja zabudowy wolnostogj,
c) dopuszczenie lokalizacji ustug na daah wydzielonych, lecz na nieagej niz
15% powierzchni obszaru ML 4 lutkgaustug towarzyscych (w tym
wbudowanych ) w zabudowie mieszkaniowej;
d) wykluczenie lokalizacji ustug zaliczonydb przedsiwzie¢ mogicych znaczco
oddziatlywanasrodowisko
e) przyicie nas¢pujacych wskanikdw urbanistycznych:
- wysoka¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych
- intensywndé¢ zabudowy: do 0,3 w zabudowie mieszkaniowej otlaz0,5
w zabudowie ustugowej
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 6@&6enu inwestycji w zabu-
dowie mieszkaniowej, min. 20% w zabudowie ustugojiej

8) obszary mieszkaniowo - ustugowe z przewggabudowy mieszkaniowej 1 - 2 kondy-

gnacji i zabudowy zagrodowa (MR, MRp )

zabudowane i przeznaczone pod zabudmieszkaniow, 1 -2 kondygnacyj zabudow

zagrodowy i ustugowa, z priorytetami dla utrzymania i lokalizacji ustpgblicznych obstugu-

jacych mieszkacow;

Dla obszaru MR 11 okéta sk nastpujace kierunki zagospodarowania, Stangwei jednocze-

$nie wskazowki i wytyczne do planéw miejscowych:

a) lokalizacja budynkoéw wolnosioych i w zabudowie btniaczej,

a) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oramjaustug towarzyscych
w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej,

b) przyjecie nastpujacych wskanikéw urbanistycznych:

- wysoké¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,

- intensywng& zabudowy: do 0,4 w zabudowie mieszkaniowej atlaz0,6 w zabudowie
ustugowej

- udziat powierzchni biologicznie czynnej: m80% terenu inwestycji w zabudowie
mieszkaniowej i zagrodowej oraz min. 20% w zabu@owgtugowe]

d) uwzgtdnienie ograniczewynikajacych z istnienia obiektoéw i sieci gazegdw
wysokopeznych, linii przesytowych elektroenergetycznych wkiego naptcia oraz ssiedz-
twa drogi krajowej nr 4.

1.3.5. Obszary zabudowane i ktére mog by¢ przeznaczone pod zabudogprodukcyjn a
i ustugow (oznaczone na rysunku studium symbolami PU, Pup, UC
obejmujtereny zainwestowane i ktGre mydgy¢ przeznaczone pod zainwestowanie
produkcyjne i ustugowe tj. zabudowvtowarzyszce jej zagospodarowanie, jak:

- ulice, dojazdy, parkingirgee i inne obiekty obstugi komunikacyjnej
sciezki rowerowe, place i prz&jia piesze,
- sieci i ugdzenia infrastruktury technicznej,
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- ziefetowarzysaca i izolacyjm.
przy zachowaniu warunkéw wynik@jch z ochrony i ksztattowangodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz zgpsow szczegolnych.
Na obszarach tych, nie powinnydlpkalizowane ustugi publiczne, w szcze-
goIncsci oswiaty (za wyptkiem szkét zawodowych), lecznictwa zamdteigo i opieki
spoteczne;.

Wsréd tych obszaréw wytdia Sk:
1) obszary ustugowe (U ) przeznaczone pod zabudgustugovs,

Dla obszaru Ul okéta s nastpujace zasady i kierunki zagospodarowania,
stanowice jednoczéie wytyczne do planéw miejscowych:

a) lokalizacja obiektow ustugowych o charakteramkrcyjnym oraz obiektow
wyteczndgci publicznej,
b) wykluczenie lokalizacji obiektow stanaaych inwestya celu publicznego z zakre-
Su
@wiaty i szkolnictwa, zdrowia,
c) dopuszczenie lokalizacji obiektéw produkggh, sktadéw i magazynow nie zaliczo-
nych
do inwestycji magych znacgco oddziatywa nasrodowisko
d) przygcie nastpujacych wskanikdéw urbanistycznych:
- wysoké&t zabudowy — do dwoéch kondygnacji nadziemnych wiigej niz 12m,
licac od poziomu terenu do najaszego punktu dachu,
- intensywn&® zabudowy - do 0,8;
- udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniej nt 10% terenu inwestycj,
e) obstuga komunikacyjna obszaru Ul: z gktgjwanej drogi zbiorczej KZ 15,

2) obszary ustugowe, w tym rozmieszczenia wielkopterzchniowych obiektéw handlo-
wych ( UC ) - zainwestowane i przeznaczongod lokalizag zabudowy ustugowej oraz
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powignni sprzeday powyzej 2000m2

Dla obszaru UC1, UC 2 oldla sk nastpujace zasady i kierunki zagospodarowania, stano-

wiagce jednoczénie wskazowki i wytyczne do planéw miejscowych:

- wysoka¢ zabudowy — do 15m i nie wgej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — ni@igj niz 10% terenu inwestycji,

- wskanik miejsc parkingowych: min. 1 stanowisko na 20paivierzchni sprzedawej
obiektu,

- zapewnienie poprzez ustalenia planwimmsci powstanie paséw zieleni izodagj, pet-

niacych funkcje ekranéw akustyczno — wizualnych n&ustterenéw przeznaczonych pod

wielkopowierzchniowe obiekty handlowe z terenamieszkaniowymi; funkcje takie mo-

ga pemnic réwniez inne budynki lub obiekty budowlane niedace wielkopowierzchniowym

obiektem handlowym,

- zastosowanie w obszarze UC1 zabezpiediz sisiadupcych terenéw z zabudawniesz-

kaniowa oraz inna zabudoyz pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzgrgntug-

cych utrzymanie na tych terenachzgh zanieczyszczew powietrzu oraz natenia hatasu w

granicach norm oké&onych w obowazujacych przepisach,
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- uwzgkdnienie ograniczewynikajacych z istnienia obiektéw i sieci gazggdw wyso-
kopreznych;

- wykluczenie lokalizacji inwestycji magych zawsze znagezo oddziatywa nasrodowi-
sko, o ktérych mowa w przepisach ochrémydowiska,

- dopuszczenie lokalizacji inwestycji mgmych potencjalnie znageo oddziatywa nasro-
dowisko, pod warunkiem zainstalowania agzer zabezpieczagych srodowisko przed
zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziakminow przypadku ewentualnych awa-
rii.

2) obszary zabudowy produkcyjnej i ustugowe ( PU )} przeznaczone do zainwestowania
pod obiekty produkcyjne, sktady, bazy, centra badawlogistyczne oraz ustugi komercyjne.

Dla obszarow PU7, PU8 okte si nastpujace zasady i warunki zagospodarowania, stano-
wiagce jednoczénie wskazowki i wytyczne do planéw miejscowych:
a) przygcie nastpujacych wskanikow urbanistycznych:
- wysoké¢ zabudowy — do 15m,
- powierzchnia zabudowy — do 60%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnejie mniej niz 10%,
- wskanik miejsc postojowych : min. 1 stanowisko na 4admnionych
b) zachowanie i ustalenie warunkéw dla zabezpigazefunkcjonowania potoku Budzisz
wraz z jego obwatowaniem, w obszarze PU 8,
c) wykluczenie lokalizacji obiektow magych zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko
wymienionych w przepisach szczegdélnych z zakoetuonysrodowiska.

1.3.6. Obszar eksploatacji surowcévjoznaczony na rysunku studium symbolem Ps) obej-
muje tereny eksploatacji surowcéw - itbw do produkeramiki, na warunkach wyni-
kajacych z ochrony i ksztattowaniaodowiska i przepiséw szczegoélnych.

1.3.7. 1) Obszary zagospodarowane i ktdre mgdpy¢ zagospodarowane jako ziekei re-
kreacja (oznaczone na rysunku studium symbolami ZP, ZPp,a@jmuj tereny
uzytkowane i ktére magby¢ przeznaczone na ziéleogrody dziatkowe, uggdzenia
i obiekty sportowe i rekreacyjne oraz zwaéne z nimi:

- zabudow,

- ulice, dojazdy, parkingi,

- §ciezki rowerowe, place i prz&gia piesze,

- sieci i uradzenia infrastruktury technicznej.

Wsrdd nich wyodebnia se
a) obszary zieleni parkowej, uradzen sportu i rekreacji (ZP),
ktore s zagospodarowane i powinnydyzytkowane jako parki ,dulz obiekty
I urzadzenia sportowe wraz z niegilnym zagospodarowaniem;
b) obszary ogrodéw dziatkowych i rolne wskazane dprzeksztatcenia na tereny  ziele-
ni (ZO), ktére § zagospodarowane #ytkowane jako ogrody dziatkoweadz  wzytkowane
rolniczo i wskazane do zagospodarowania naizielgrody dziatkowe, ueglzenia i obiekty
sportowe.

1.3.7.2) Obszary zieleni naturalnej (ZN) -obejmujce tereny zielone w otoczeniu istaiej
cych potokow i ciekdw oraz oczek wodnych, aztaknate zespoty fme i
zadrzewienia .
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Dla obszaru ZN1, ZN2 [ZN3pkresla sk nastpujace warunki i zasady zagospodaro-

wania, stanowdice jednoczenie wskazdéwki i wytyczne do planéw miejscowych:

- zachowanie naturalnej obudowy biolog&jzriekow wodnych;

- zachowanie istnigjych laséw i zadrzewie

- zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

- maliwos¢ lokalizacji drog wyhcznie jako przekrochepoprzecznych istniggych
potokow i naturalnych ciekow wodnych;

- dopuszczenie griowego uradzenia terendw: lokalizacjciezek pieszych oraz
terenowych ugdzen rekreacyjnych.

1.3.8. Tereny komunikacji kolejowej i drogowejobejmuj podstawowy uktad komunika-
cyjny na obszarze miasta, ktorego elementy zostiatglone w pkt.1.4. niniejszego
tekstu.

1.3.9. Tereny uradzen infrastruktury technicznej obejmup podstawowe obiekty infra-
struktury obstugujce miasto okrdone w pkt.1.5. niniejszego tekstu.

1.3.10 Tereny urzadzen komunalnych (oznaczone na rysunku studium symbolem ZC)
obejmup istniepce cmentarze przewidziane do dalszego utrzymaraa we stref sa-
nitarm o szerokéci 50 m przy cmentarzach czynnych..

1.4. Kierunki rozwoju komunikacji

1.4.1. System komunikacyjny miasta,podlegagcy modernizaciji i rozbudowie, obejmuje:
- ukfad kolejowy
- uktad drogowo - uliczny
- gtdbwne cigi piesze
- sciezki rowerowe
oraz
- polityke parkingova
- system organizacji ruchu
- komunikacg autobusow

1.4.2. Uktad kolejowy na obszarze miasta oznaczony na rys. studium dgmboK tworz:

a) istniepca magistrala kolejowa (E30 ) relacji Krakéw - Rzes - Medyka (KK1),
przewidziana do modernizacji polegegj na dostosowaniu jej torowiska dagkosci
pociagéw 160km/h,

b) istnieaca gtéwna linia kolejowa relacji dbica - Lod (KK2), przewidzianado mo-
dernizaciji i elektryfikacji,

c) istnieface bocznice kolejowe (KK3pbstugujce zaktady produkcyjne - do utrzyma-
nia,

d) istniegca kolejka vaskotorowa (KK4), przebiegaja od wyrobiskado cegielni, do
utrzymania do czasu zakwzenia eksploatacji zta.

1.4.3. Uktad drogowo - ulicznyna obszarze miasta twarz

a) odcinek drogi krajowej mdzyregionalnej relacji Krakow -Rzeszow - Przamyj.
obwodnica drogowapetniaca funkcg ulicy gtdwnej, oznaczona na rysunku studium
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symbolem (KG1), przewidziana do modernizacji pojeggj na dobudowie drugiej
jezdni i ograniczeniu ilici przejazddw poprzecznych,

b) odcinek drogi krajowej regionalnej relacjigbica — Mielec, (ul. Sandomierska

i wschodni odcinek ul. Rzeszowskiej), paky funkcg ulicy zbiorczej oznaczony na
rysunku studium symbolem (KZ1), do utrzymania,

ulice zbiorczeoznaczone na rysunku studium symbolem (KZ), staagmvgtowne re-
lacje miejskie zapewniage dogodne powrania komunikacyjne zaréwno gaizy po-
szczegOlnymi obszarami miasta jak i z zetamym uktadem drogowym uzupetnio-
nym planowaa autostrad.

Planowanaautostrada przebiegé bedzie na potnoc od miasta, poza jego granicami.
Uktad uliczny podwizany edzie do autostrady w dwéchemtach: zachodnim ,B-
bica —Zyrakow” i wschodnim ,2bica — Pustynia”. Zwizane z realizagjautostrady,

a projektowane na terenie gmingliica i Zyrakow uktady drogowe wiaé sie beda

z siecy istniepcych i projektowanych ulic zbiorczych, ktore zapéyprawidtowe
rozprowadzenie ruchu z autostrady na obszarze aniast

Ulice zbiorcze, w liniach rozgranicazaych powinny posiadanie mniej nz 20,0 m,

a szeroké&t jezdni 7,0m, w wytkowych przypadkach 6,0m. Parkowanie i przystanki
komunikacji miejskiej powinny znajdowasic wytacznie w wydzielonych zatokach.

Naleza do nich:

istniejace ulice Krakowska i Rzeszowska (KZ 2), przewidei@o modernizacji pole-
gajacej na przebudowie skrzgwan,

projektowana obwodnic&dédmiejska (KZ 3), ktar tworzy istniejcy ciag ulic Tyskc-
lecia i Poddby wraz z planowanym przedieniem do ulicy Krakowskiej,

istniejace ulice Wielopolska (KZ 4), Gumniska (KZ 5) i Gtagkiego (KZ 12), do
utrzymania,

istniejaca ulica Kwiatkowskiego (KZ 6), i ulica 1-go Maj&Z 7) przewidziane do
modernizacji polegagej na przebudowie wtzen do ulicy Krakowskiej,
nowoprojektowana ulica (KZ 8)ad¢zaca ulic; Gtowackiego z obwodnicsrodmiejsk,
istniejaca ulica Kawczynska (KZ 9) na odcinku od obwodniégddmiejskiej do ob-
wodnicy potudniowej, wymagaga modernizacji polegagej na przebudowie szeroko-
$ci jezdni oraz korekcie wezenia do obwodnic§rodmiejskiej,

ulica Kasciuszki (KZ 10 wraz z projektowanym przedtaniem do obwodnicyrod-
miejskiej,

projektowana ulica (KZ 11)atzaca ulicz Swigtostawy z ulig Rzeszowsk na ktorej
przewiduje st estakad nad terenami PKP i ulictakowa,

projektowana obwodnica pétnocna od ul. Metalowc@nwtl Kwiatkowskiego (KZ

13), zbierajca ruch z sieci drogowej dochadej do miasta od strony potnocnej, ktéra
rowniez w przyszigci przejmie i rozprowadzi ruch z autostrady,

projektowana obwodnica potudniowa (KZ 14), obstagajnowe tereny mieszkaniowe
potudniowej czsci miasta,

istniejaca ulica Partyzantow (KZ 16) na odcinku od obwogmotudniowej do ob-
wodnicy drogowej, wymagaga modernizacji polegagej na przebudowie szeralam
jezdni oraz przebudowie skraywania z obwodnicdrogows,

projektowana ulica zbiorcza (KZ 15) od skraywania dwupoziomowego z projekto-
wam ulica KZ 11 do ulicy Sandomierskiej (KZ 1).

d) Ulice lokalne, oznaczone na rysunku studium symbolem (KL) igdoei projektowa-

ne uzupetniajce si€ uliczmy i wiazace osiedlowo - dojazdowy ukitad wewgtreny z
siech ulic zbiorczych. Szeroko w liniach rozgraniczagych tych ulic powinna wyno-
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si¢ minimum 12,0m, a szerokéjezdni 5,0m,

Dotychczasowy uktad ulic lokalnych winiendyzupetniany projektowanymiaggami
lokalnymi zapewniajcymi powikzania z sieai ulic zbiorczych, lub obstugobszaréw
przeznaczonych do zabudowy.

Ponadto, po potudniowej stronie obwodnicy drogopregwiduje s realizacg no-
wych odcinkéw ulic, dczac je z istniegcym uktadem lokalnym w celu wyeliminowa-
nia zbyt duej ilosci niebezpiecznych przejazdéw przez obwognic

e) Ulice dojazdowenieoznaczone na rysunku studium twagez uzupeniajca siet
uliczna.

1.4.4. Giowne ciagi pieszeoznaczone na rysunku studium odpowiednim symbgeaficznym
winny przebieg&

* na kierunku potnoc — potudnie, od terenow rekreagy nad Wistok, przezsrédmiecie do
terendw lénych po potudniowej stronie obwodnicy drogowegzhc rowniez tereny obiektow
sportowych zlokalizowanych po poinocnej stronie staana osiedlu Stonecznym, z obiektami
sportowymi przy ulicy Sobieskiego,

* na kierunku wschéd — zachdd od ulicy Cmentarnegpizentrum miasta do terendw rekre-
acyjnych w rejonie ulicy Lisa.

1.4.5. Sciezki rowerowe oznaczone na rysunku studium odpowiednim symbajeaficznym

nalery wytycza:

» w kierunku Strasgina do terendw rekreacyjno - sportowych, wzdbllicy Jana Pawta Il i
dalej wzdt# drogi wojewddzkiej,

» w kierunku terenow knych Pogoérza, w tym pierwsprowadzon wzdtuz ulicy Lesnej i dalej
istniejacym tunelem pod obwodriado ulicy Gajowej, drugwzdtuz ulic Sobieskiego i Polnej,
(projektowanym tunelem pod obwodaiw ciagu ul. Polnej),

» do terenéw wypoczynkowych nad Wistpkzdtuz ulicy Spacerowej i Lukasiewicza,

» wzdtuwz obwodnicysrodmiejskiej,

» wzdtuz projektowanej obwodnicy potudniowej.

1.4.6 Oznaczone na rysunku studium przebiegi projekbyeda ulic, cagdw pieszych kciezek
rowerowych mog ulec korekcie w trakcie spadzania miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego.

1.4.7. System parkowaniana obszarze miasta przewiduje:

* miejsca postojowe w osiedlach mieszkaniowych (@e#gzonej hipotezie motoryzacyjnej 280
sam. 0sob./1000 miesziaw) w ilosci okoto 8000 miejsc postojowych z czego okoto 6086
parkingach ogélnodogtnych, a 40% w gafach,

» parkingi dla zaktadow produkcyjnych zlokalizowane dwiatkach tych zaktadowatiz w ich
sgsiedztwie,

» parkingi dla wegkszych obiektow ustugowych, sportowych i rekreaggin na dziatkach tych
obiektow,

» parkingi dla obstugi centrum miasta zlokalizowasmeobrzeéu srédmiecia jako due parkingi
strategiczne na ok. 800 miejsc postojowych, nagiewi rejonach proponowanych na rysunku
studium symbolem (KS)

1.4.8. System organizacji ruchuna obszarze miastadrie polegat na:
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* poprowadzeniu ruchu pieszego na gtébwnycigath pétnoc — potudnie i wschéd — zachod
niezalenych od sieci ulic,

» wprowadzeniu na obszargedmiecia oznaczonej wgpnie na rysunku studium strefy ,uspo-
kojenia ruchu samochodowego” poprzez ograniczeniesgpu ruchu kotowego
z dopuszczeniem zaopatrzenia ustug w dkreym czasie,

» utworzeniu na obrzel srodmigcia sieci parkingow strategicznych,

» przebudowie geometrii skrzgwan,

» zapewnieniu bezpiec#stwa ruchu, poprzez wprowadzenie na skomyaniach ulic zbiorczych
zsynchronizowanej sygnalizagjvietinej,

» wyeliminowaniu ruchu ezarowego z obszaru centrum i skierowaniu go na ohigggoinocra,

» ograniczeniu iléci przejazdow poprzecznych przez obwodrpotudniow i realizacg bezko-
lizyjnych prze§¢ pieszych

1.4.9. Obstuge miasta komunikacja autobusowg winny zapewni:

» funkcjonowanie miejskich linii komunikacji autobwsej, w tym linie do gsiednich miejsco-
wosci ( Straszcin, Nagawczyna, Latoszyn, itp.),

» zwigkszenie inwentarzowej ifai taboru,

» budowa dworca autobusowego w ramach kompleksu awokolejowego i autobusowego dla
wszystkich przewmikow.

1.5. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
1.5.1. Elektroenergetyka

System elektroenergetyczny miasta winien opiaia o trzy stacje redukcyjne wyso-
kiego nap¢cia 110/15 kV. Dwie istniage ,Latoszyn” (TE1) i ,kdzierz” (TE2) oraz projek-
towam ,Budzisz” (E), powazane z istnieicym uktadem zasilagym, krajowym, liniami 110
kV (wymagapcymi zachowania stref ochronnych 1-go i 2-go staggodnie z przepisami
technicznymi) uwidocznionymi na rysunku studium.

Wyprowadzone z tych stacji siegiednich nagi¢, o jednolitym poziomie 15 kV, do-
prowadzé beda napkcie do stacji transformatorowych istrieych i projektowanych roz-
mieszczonych na terenie miasta w sposob zapewgiaptymalne warunki zasilania odbior-
cow aktualnych i podtzenia nowych.

Osigniccie pazadanego systemu dystrybucji energii elektrycznej agad bedzie:

a) unifikacji napkcia miejskiej sieci rozdzielczej do poziomu 15 Kdédacego poziomem
ekonomicznym i rozwojowym dla wszystkich sigcedniego nagicia wojewodztwa, co
wiaze st z przebudow i przeizolowaniem istniggych uktadow 30 i 6 kV na obszarach
miasta, obstugiwanych przez te sieci, oznaczongchysunku studium;

b) rozbudowy i modernizacji stacji redukcyjnych, igjacych w konsekwencji likwidaciji
napkcia 6 i 30 kV w sieciach rozdzielczych;

c) rozbudowy uktadow istniegcych 15 kV w zachodniej i pothocnejgei miasta, w oparciu
o stacje redukcyjne ,&dzierz” i ,Latoszyn”, w dostosowaniu do wzrostu olienia wyni-
klego z programu rozwoju terendéw mieszkaniowychziemystowych, na obszarach ozna-
czonych na rysunku studium;

d) budowy stacji redukcyjnej wysokiego &i@ednie napjcie ,Budzisz” we wschodniej eci
miasta zasilanej z istnigjej linii 110 kV relacji Latoszyn - Ropczyce, prkjewanym po-
wiazaniem o kierunku okéonym jak na rysunku studium;

e) rozbudowy istnigjcych i budowy nowych uktadéw 15 kV w potudniowejschodniej
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czesci miasta, powgzanych z projektowanstacy zasilagca ,Budzisz”, (alternatywnie
Z rozdzielna sieciows), na obszarach oznaczonych na rysunku studium.

1.5.2. Zaopatrzenie w gaz ziemny

System zaopatrzenia w gaz ziemny miasta i zaklgo@emystowych obejmuje uktad
gazocigow nisko isredniopeznych, zasilany poprzez dwie stacje redukcyjno-poowia
« w Latoszynie (o przepustowad Q — 25000,00 Nrith)
« przy ul. Mickiewicza w Rbicy (o przepustowizi Q — 6000,00 Nriih)
z gazocigow wysokopeznych (400 i ¢ 700) o znaczeniu krajowym, ktore przebiegaj
przezsrodkowg czes¢ miasta. Ponadto w poinocno-wschodniegsck miasta przebiega bar-
dzo krotkim odcinkiem gazogy “¢d700.

Dalszy rozwoj tego systemu winien polége:
a) utrzymaniu i rozbudowie, w dostosowaniu do potrzgibci gazocigow niskopeéznych
i zasilajpcych je stacji gazowychdla zaopatrzenigrodkowej czsci miasta o intensyw-
nym zainwestowaniu,
b) utrzymaniu i systematycznej rozbudowie, w raipotrzeb, sieci gazogidéw sredniopez-
nych dla zaopatrzenia zakladéw przemystowych i budciwa jednorodzinnego na
obrzezach miasta.

Wymagane odlegkei podstawowe obiektow budowlanych od gazgoéiv i stacji re-
dukcyjnych, okrélaja przepisy techniczne.

1.5.3. Zaopatrzenie w ciepto

Zaklada si, ze zaopatrzenie w cieptetizie zapewnione
e dla budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego,ugstvego i drobnej produkciji
z miejskiego systemu cieptowniczego, na obszara&o&lonych na rysunku studium oraz
z lokalnych kottowni,
» dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oretych domow budownictwa
wielorodzinnego z kottowni wbudowanych, na gaz zignolej itp.
» dla zaktadéw przemystowych, z ich wiasnych kottowni
Miejski system cieptowniczy zasilany z cieptowni ajskiej przy ul. Swigtostawa
(o mocy ca 46,0 MWdraz cieptowni przemystowej F.O. gbica” (docelowa wielké&t zaku-
pu 25,5 MW) dostarcza ciepto poprzez magistraleysokich parametrach i wymiennikownie
do niskoparametrowego uktadu sieci osiedlowych.

Dalszy rozwoj zaopatrzenia w cieptedzie zmierzé do:

a) systematycznego modernizowania i podnoszenia sp&awrnstniepcych cieptowni,
z przejciem na takie paliwa jak: gaz ziemny, olej opatowgdy geotermalne lub wzbo-
gacony wgiel kamienny wysokiej jakaei,

b) stopniowego modernizowania wysokoparametrowych skaparametrowych sieci cie-
ptowniczych z wymian na sieci preizolowane z systemem wykrywania peteny,

c) likwidowania kottowni lokalnych, poprzez pagizanie s§ do sieci miejskiej lub ich wy-
miarg na kottownie gazowe lub olejowe,

d) polepszania wskaika energochtonrigi obiektéw do poziomu 50 — 100 kWhima rok.

1.5.4. Zaopatrzenie w wog
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System zaopatrzenia miasta w wquizewiduje:
a) zaopatrzenie w wagddo celéw bytowo gospodarczych z dwgdu.:

* istniepcego ugcia nurtowo-brzegowego na rzece Wistoce ze gtarflatniania wody
o wydajndci Q 15600,00 rfid (TW1),

» projektowanego gria wéd wgebnych na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziem-
nych Nr 425, z projektowana stacja uzdatniania wody

b) respektowanie zakazéw, dotycych dziatalnéci mogicych pogorszg jakas¢ wod poda-
wanych na ujciu powierzchniowym, a obowzujacych na terenach wewtnznej i ze-
wnetrznej ochrony p&redniej, oznaczonych orientacyjnie na rysunku stondi

c) zasilanie obszarow miasta, ofmych na rysunku studium, sieciami wodgmwymi

w ukfadzie piefcieniowo-promienistym, w dwu strefach$mienia, przy czym:

e siet wodochgowa w pierwszej strefie giienia lzdzie pracowata ze zbiornikami ko
cowymi (TW3), uzupetniacymi dostaw wody w okresie maksymalnego rozbioru
godzinowego,

» druga strefa énienia oparta ddzie na dwu pompowniach wody czystej (Pwl, Pw2,
Wp3, TW3) powstatych na bazie istrieych hydroforni oraz retencji wody w ww.
zbiornikach (TW3),

* odcinki sieci z azbestocementu oraz skorodowarnleve&a zostaa wymienione na
nowe,

« wykonane zostannowe odcinki sieci w ukladzie pimieniowym, w celu zapewnienia
dostawy wody dla terenéw przeznaczonych pod zabgdow

d) zasilanie z sieci miejskiej wsiddzierz, Grabiny Blyszczowka oraz zaktadéw pracy bez
wiasnych ug¢ lub zainteresowanych nabyciem wody,

e) utrzymanie wiasnych g i stacji uzdatniania wody przez zaktady przemystpw

f) uporzadkowanie statusu prawnego istamjch studni wierconych na obszarze miasta
I utrzymanie ich w petnej gotowoi do awaryjnego zycia.

1.5.5. Odprowadzenigciekow sanitarnych

Odprowadzeniéciekow sanitarnych z terenu miasta winno odhysie
a) miejsky siech kanalizacji sanitarnej na mechaniczno-biologicmezyszczalri sciekow
ze zintensyfikowanym usuwaniem azotu i fosforu (TINNWpo oczyszczeniu do parame-
trow, zgodnych z pozwoleniem wodno-prawnym, do r&lstoki, przy czym:
» 4cieki z pot@onego depresyjnie terenu osiedla Stoneczna, aogzodprowadzone
przez przepompowaiciekdéw (Np),
» siet kanalizacji rdzie rozbudowywana sukcesywnie, w miaarastania potrzeb, na
obszarach ok&onych na rysunku studium,
b) systemem wiasnym niektorych zakladow przemystowpdsjadajcych oczyszczalnie dla
sciekow przemystowych i sanitarnych,
c) poprzez realizagjindywidualnych systeméw oczyszczariciekdédw, na obszarze ozna-
czonym na rysunku studium.

1.5.6. Odprowadzenie wod deszczowych

Odprowadzenie wdd deszczowych z terenu miastaonopiera sie na systemie kana-
lizacji deszczowej, odprowadaaym te wody po oczyszczeniu do przephaegch przez
miasto ciekébw wodnych, tj. potokow: Kaweki, Gawrzytowski, Budzisz, Wolski i inne bez
nazwy oraz rzeki Wistoki i Ostrej.

W zwiazku z powyszym zaktada si
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a) utrzymanie cgsciowych przekrg potokéw Kawgckiego, Gawrzytowskiego i innych przy
ich przebudowie, pozwakgjej na zwekszenie przepustowoi, szczegllnie Zaprzepu-
stéw pod drogami i linia kolejoay

b) wyregulowanie potokow i rzeki Ostrej (pebtenie, ewentualnie poszerzenie i zarezer-
wowanie 4 m pasow terendw dla celow eksploatacyipyyea odcinkach przebiegajch
przez tereny zurbanizowane,

c) tworzenie warunkéw do retencji nadmiaru wéd opaddww gérnych odcinkach poto-
kow oraz wykonanie kanatow ulgi, umdiwiajacych awaryjne przerzuty wody guizy
ciekami,

d) rozbudow kanalizacji deszczowej o nowe odcinki oraz zaggstie wylotow istnigj-
cych i projektowanych kanatéw deszczowych wadezenia do oczyszczania wéd opado-
wych,

a w pierwszym rzdzie w granicach zewitrznego i wewantrznego terenu ochrony po-
sredniej ugcia wody.

1.5.7. Odpady komunalne i przemystowe

Odpady komunalne z terenu miasta wyaoe g i beda na wysypiskamieci we wsi
Paszczyna, ktére me by eksploatowane do okoto 2007 r., przy wprowadzesgigregaciji
smieci.

Wobec ograniczonego okresu eksploatacji tego wgkgpniezbdne lzdzie podgcie
dziatar zmierzajcych do zapewnienia rezerwowych #iwosci sktadowania odpadéw przed
rokiem 2007.

Odpady przemystowe z zaktadéw znajdyich s¢ na terenie miasta wywone g na
zaktadowe sktadowiska odpadow przemystowych.

1.5.8. Telekomunikacja

System teletechniczny miasta w dziedziniezhdcci przewodowej opiekasie bedzie
0 istniepce, nowoczesne centrale cyfrowe i wysokoprzepustie: teletransmisji, powiza-
na z migdzymiastowymi kablami miedzianymiswiattowodows magistrad o znaczeniu kra-
jowym, relacji Krakéw - Tarndéw - Rzeszow - PrzefmylLwow.

Mozliwosci podhczenia nowych abonentéw, poprzez sukcesywnekszanie po-
jemnaci central i whasnéci przesytoweswiattowoddw oraz wprowadzanie wielu systemow
tacznaici bezprzewodowej,aspraktycznie nieograniczone od strony technicznegskepo-
wane uwarunkowaniami przestrzennymi.

Rozwdj systemu teletechnicznego winien zmiémzierunku:
a) zapewnienia powszechnego dgst do wszystkich rodzajow ustégviadczonych obecnie
I przewidywanych w przyszai,
b) zwiekszenia zakresu realizowanych ustug w celu dostas@ado zranicowanych potrzeb
uzytkownikéw,
c) podwyzszenia jakéci swiadczonych ustug i obstugi klientow do poziomu odadapce-
go standardom europejskim,
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d) dostosowanie dziatania do prawadzacych gospodarka rynkawtak, aby stwarzamozli-
wosci funkcjonowania wielu operatorom na terenie naasb spowoduje konkurencygto
ofertowa i cenowg proponowanej obstugi.

2. Polityka przestrzenna miasta

Polityka przestrzenna, rozumiana jako skoordyn@wdziatania organéw samadu
miasta, zmierzafe do osigniecia zatlazonych w studium celéw, winna &yrowadzona na
obszarze catego miasta lub na jego wydzielonyekcezch.

W tym celu obszar miasta podzielono na 9 stref,amylcych zauwaalng odrebnas¢
przestrzensy, wyrazajaca Si¢ charakterem zabudowy i zagospodarowania tererjacadaie
zidentyfikowa granicami i problemami wymaggymi rozwikzania.

Sq to nastpujace strefy:Srédmiecie (1), Budzisz (Il), Kawczyn (lll), Wolica-Kepa
(IV), Fabryczna (V), Stoneczna (VIgwigtostawa (VII), Gawrzytowa (VIII), Pogorze (IX).
Kazda z tych stref wymaga prowadzenia specyficzneitydolrozwoju, koordynacji wspol-
nych dziata w wielu ptaszczyznach i dziedzinach, z wykorzyseanr@nych instrumentow i
srodkow dla realizacji tej polityki.

2.1. Zasady polityki przestrzennej na obszarze mite

Na obszarze catego miasta natg koncentrowaé sie na nasepujacych dziata-
niach:

2.1.1. W zakresie polityki ochrony i ksztaltowaniarodowiska przyrodniczego i kultu-
rowego:

a) spowodowanie nadania prawnych statuséw ochronytedéndw i obiektéw, wy-
mienionych w pkt. 1.2.3b,

b) zapewnienie biologicznego funkcjonowania:
» korytarza ekologicznego Wistoki, poprzez popgaszystgci wody, utrzymanie nadbrze
nych teren6w otwartych oraz naturalnej zieleni wzddoryta rzeki,
» korytarzy ekologicznychatzacych Pogérze z Wistak poprzez utrzymanie istnigjych
i odtworzenie zdegradowanych odcinkéw tych koryaoznaczonych orientacyjnie na ry-
sunku studium, a w szczegétoo
- niedopuszczanie do przykrywania i przegradzamighpdw bez zabezpieczenia
mozliwosci swobodnego przemieszczania fsory i fauny,
- niedopuszczanie do sytuowania w dolinach potoldgiektéw budowlanych
i urzadzen bez zachowania odlegici od brzegoéw, zapewnigjej swobodny prze-
ptyw mas powietrza,
- utrzymanie biologicznej obudowy koryt oraz bidxnie czynnych terendéw
otwartych (zalesig zadrzewi@, zieleni uradzonej i nieuradzonej, terenéw rol-
nych) wzdtz dolin potokéw i na ich przedheniach,
- ustalenie proekologicznego priorytetu przy zm@maposobu zagospodarowania
terenéw (np. pod &gi zieleni, cagi ogrodow przydomowych lub dziatkowych), po-
tozonych na zdegradowanych odcinkach korytarzy ekotyich, a zwlaszcza nie-
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dopuszczanie do utrwalania zainwestowania, unifimi@jacego biologiczne
funkcjonowanie tych terendw,

C) przeciwdziatanie zagveniom zalewami powodziowymi Wistoki i przeptywaych
potokow, w tym:
poprawa zabezpieczenia przeciwpowodziowego isitegjzabudowy na terenach zalewo-
wych Wistoki, oznaczonych na rysunku studium i ojgaszczanie do powstawania nowej
zabudowy na tych terenach,

zastosowanie, w obdoie potokdéw, dziak&atechnicznych, ok&onych w pkt 1.5.6.

d) przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wéd powierzchgaw podziemnych, powie-
trza i powierzchni ziemi oraz innym zagemiom dlasrodowiska, w tym:

respektowanie zasad ochrony istaggch studni wierconych,
niedopuszczanie do zrzutu nieoczyszczoripikkow do wod i gruntow,
niedopuszczanie do gruntéw zanieczysacpewstajcych w zwiazku z prowadzeniem
produkcji rolnej, w szczegoblsoi wprowadzania do ziemi i wéd nieczyszczonyciekow,
stosowanigrodkéw chemicznych, ktorych czas rozpadu w glebst krotszy ni pot roku,
ustalanie sposobu ogrzewania obiektéw w sposépagarszajcy stanusrodowiska,
stosowanie prawnych instrumentéw, w celu ograniezérb wystpujacych ucizliwosci
dlasrodowiska,
preferowanie lokalizacji obiektow dziatalie gospodarczej o czystych technologiach,
lokalizowanie obiektéw w taki sposob, aby nie naahg normsrodowiska poza granicami
swojej dziatki,
ustalanie sposobu zagospodarowania terenéwz@oyoh w potencjalnych obszarach
ograniczonego zytkowania, w szczegoldoi od magistrali i linii kolejowej, obwodnicy
drogowej, linii i stacji elektroenergetycznych WNo¢zyszczalniciekow, po uprzednim
uzyskaniu oceny oddziatywania tych obiektowsradowisko,
prowadzenie zorganizowanego sposobu sktadowanydizacji odpadéw oraz sukcesywne
zmniejszanie ich iléci poprzez segregaci wtorne wykorzystanie,

e) tworzenie dogodnych warunkéw dla zalesiania gruntdwajnizszej przydatnéci
produkcyjnej, potaonych w gsiedztwie kompleksu laséw, obejmaych strome
stoki i osuwiska oraz naranych na procesy erozyjne,

f) dazenie do zachowania:
naturalnych form rzeby terenu (skarp, stokéw, zrowneadolin),
istniejacych oraz wprowadzenie nowych zadrzewieakrzewi@ i zadarnié srédpolnych
dla ograniczenia sptywu powierzchniowego wod, paoa i utrzymania walorow krajo-
brazowych,
istniejacej zieleni publicznej i prawidtowo wdzonych ogrodéw dziatkowych,

g) racjonalne gospodarowanie gruntami, w tym:
ochrona gruntéw rolnych wysokiej waétd bonitacyjnej, z zachowaniem obszardéw rolni-
czej przestrzeni produkcyjnej vagizonych z zabudowy,
przeznaczanie pod zainwestowanie miejskie w piegjvkalejngci terenéw potaonych
na gruntach o najaszych klasach bonitacyjnych gleb,
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» niedopuszczanie do zabudowy komplekséw gleb Il klasy bonitacyjnej, przekraczaj
cych powierzchnri 0,50 ha, na obszarach rolniczych przestrzeni grogdaych z maliwo-
$Cia ograniczonej zabudowy mieszkaniowej jednorodziiRey),

» dostosowanie do gospodarczego wykorzystania grupaimnoktych,

» ochrona istnigjcych systemow melioracji gruntow,

h) zapewnienie rekultywacji terendéw poeksploatacyjnyelszczegolnéci powstatych
po eksploatacji surowcdéw ceramicznych, na obszarm@czonym w rysunku stu-
dium symbolem P1,

i) niedopuszczanie do zabudowy terendw osuwisk, stokOwachyleniu > 12%,
skarp, vawozow lessowych, dolin wciosowych, nieckowatychocbnych, potao-
nych
w obrebie oznaczonego na rysunku studium terenie geotogréznych ogranicae
dla zabudowy.

]) wykorzystanie wszystkich przedsizie¢ inwestycyjnych i modernizacyjnych w
miescie dla systematycznego podnoszenia estetyki kiazobmiejskiego i stanu fa-
du przestrzennego, a w szczegdtio

« eliminowania zaniedbanej zabudowy prowizorycznej,

» odnawiania elewacji budynkéw i podnoszenia ich w@hoestetycznych,

» porzadkowania terenow zdewastowanych i zaniedbanychcjonklnie.

k) objecie szczegoblmopieky i wymogami w zakresie estetyki krajobrazu oznagzbn
na rysunku studiurgtéwnych krajobrazowych wnetrz urbanistycznych oraz ca-
tych obszaréw znacgcych dla wizerunku i tozsamasci miasta poprzez:

» respektowanie w granicach stref ochrony konsenskiej wymogow i warunkow
konserwatorskich,

* podnoszenie warfoi architektonicznych zabudowy zaniedbanej,

» dostosowanie formy wypogania i ,mebla ulicznego” do kompozycji wimnz urba-
nistycznych,

« porzadkowanie estetyczne systemu reklam,

« wprowadzanie nowej zabudowy, w spos6b wiwegy, do kompozycji wetrza
urbanistycznego.

[) kontrolowanie zamierzonych inwestycji ma#rakcyjnych kierunkach ekspozycji
panoram widokowych miasta okrgonych na rysunku studium w celu ochrony tej
ekspozycji przed zeszpeceniem.

2.1.2. W zakresie polityki realizacji wanych dla miasta przedsgwzie¢, w tym dotyca-
cych mieszkalnictwa i infrastruktury spotecznej:

a) tworzenie warunkéw dla:
* rozwoju budownictwa mieszkaniowego wznych formach, w tym szczegoélnie komunal-
nego,
» rehabilitacji starszych osiedli mieszkaniowych (éptanie budynkéw, poprawa standar-
dow mieszka, budynkéw i otoczenia),
» rozwoju ustug opieki spotecznej, szczegolnie diziwstarych i niepetnosprawnych,
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* wdrazania nowych form organizacji sty zdrowia oraz dopogania obiektéw opieki
zdrowotnej,

» dostosowania bazyswiatowej do zmieniaijcej st liczby dzieci i mtodziey w wieku
szkolnym oraz profilu ksztatcenia ponadpodstawoweigopotrzeb istniagego i przyszte-
go rynku pracy,

b) ukierunkowanie lokalizacji ustug komercyjnych a #ekurzadzen rekreacyjnych
w rejony wskazanych na rysunku studium koncenttgch ustug,

c) utrzymanie rejonow lokalizacji ustug publicznychsk@zanych na rysunku studium,
z zapewnieniem liczby miejsc parkingowych odpowjacky programowi tych
ustug, dogodnej dogtnasci komunikacyjnej, zwlaszcza dzieci do szkét podsta
wych - bez wzgidu na miejsce ich zamieszkania, (ewentualnie zazgamnie
dowazenia dzieci),

d) likwidowanie barier urbanistycznych i architektamgch dla oséb niepetnospraw-
nych,

e) dazenie do sukcesywnego pakszania terendéw zieleni ogoélnodgsbej, szcze-
golnie w obszarach koncentracji zabudowy mieszkagjio

2.1.3. W zakresie polityki rozwoju systemow komuni&ciji i infrastruktury technicznej:

a) zaliczenie do priorytetowych realizaciji:

» rozbudowy uktadu ulic zbiorczych oraz modernizadic w strefiesrodmiejskiej, a take
przejazdow poprzecznych przez obwodnicw celu usprawnienia i zekszenia bezpie-
czeastwa ruchu,

* budowy kanalizacji na obszarach posiadgth wodocig i przeznaczonych pod zabudo-
we, a W szczegolriei na obszarach zewimznego i wewatrznego terenu ochrony fred-
niej ujecia wody,

* wymiany kabli niesieciowanych, w celu ograniczesltaawaryjndci,

b) niedopuszczenie do lokalizacji obiektéw na terenaiehobgtych sieci kanalizacji
sanitarnej, bez rownoczesnego indywidualnego rgzawiia sposobu oczyszczania
sciekéw,

c) prowadzenie i wykonywanie tras komunikacyjnych orepowietrznych i pod-
ziemnych sieci infrastruktury technicznej, w spostapewniaicy ochror przed
hatasem i wibracjami, przed promieniowaniem szkeghn dla ludzi isrodowiska,
warunki bezpiecaestwa oraz zachowanie waloréw krajobrazowych,

2.1.4. W zakresie polityki gospodarki mieniem i fiansami komunalnymi:

a) tworzenie i odpowiednie gospodarowanie miejskim obasn nieruchomii,
a szczegOlnie dla:
» najpilniejszych realizacji inwestycji komunikacygty, w tym parkingéw strategicznych
w srédmiesciu,
 realizacji budownictwa mieszkaniowego i zawanych z tym budownictwem wdze in-
frastruktury technicznej oraz dla realizacji z&dstuzacych innym celom publicznym,
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« ofert zamiany na nieruchorém bedace we witadaniu innych podmiotéw prawnych, a nie-
zbedne na cele rozwoju miasta lub ochrony wanitmvych zasobow przyrodniczych i kul-
turowych,

b) stosowania pomocy i preferencji dla:
e dziataa rewaloryzacyjnych w strefach zabytkowych,
» dziatar inwestycyjnych, zapewnigych rozwoj bazy produkcyjno-ustugowej oraz twperz
cych nowe miejsca pracy,

¢) zbywanie nieruchonsai komunalnych tylko dcznie z ustalonymi uprzednio wa-
runkami ich zagospodarowania, zabudowy labtkowania, zapewniagymi zgod-
nos¢ z kierunkami zagospodarowania przestrzennego aiast

2.1.5. W zakresie polityki lokalizacyjnej:

a) podgcie procedury okrdonej dla zorganizowanej dziatalkwm inwestycyjnej na za-
lecanych w rysunku studium obszarach:
» zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWp6),
« zabudowy dworca kolejowego i autobusowego igzanych z nimi ustug (UM1),
« zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUp 4),

b) opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowardasirzennego obejmudj
cych taki zasig terendw, ktory pozwoli na ustalenie rozman funkcjonalno-
przestrzennych w poazaniu z istniggcym i pazadanym zagospodarowaniem oto-
czenia, szczegoblnie w zakresie komunikacji, uzimiajé ochronysrodowiska przy-
rodniczego,

c) ustalanie w miejscowych planach zagospodarowanizspzennego warunkow
ksztattowania form zabudowy oraz za#h zieleni, a w szczegoldoi ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych (linii zabudowy, galé@ny budynkoéw, form dachow, zie-
leni),

d) wprowadzenie dla zabudowy rezydencjalneénlkj, zalecanego standardestpici
zabudowy, w wysokai maksymalnie 5 % powierzchni dziatki, w celu uzgsia
zwickszonej ilgci zieleni towarzyszcej,

e) ustalanie warunkéw zabudowy i zagospodarowanianésvedla inwestycji nie wy-
magajcych uprzedniego opracowania planéw miejscowychy prykorzystaniu
ustaléd zawartych w studium,

f) niedopuszczanie lokalizacji tymczasowych, prowizanych obiektow ustugo-
wych.

Obok powyszych, ogélnych kierunkow polityki przestrzennejatiszarze catego miasta,
nalezy podejmowa dziatania, odnosze st do poszczegolnych, wyagtmionych stref tej polityki.

2.2.  Kierunki zagospodarowania i polityki przestrzeanej w strefach

2.2.1. Strefa SRODMIE SCIE” (I)

Tekst studium str. 33



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennegbi€a 2010

Strefa obejmuje centrajnnajintensywniej zabudowarczes¢ miasta wraz z jego hi-
storycznym centrum i przylegaymi daa osiedlami, zawieraga obok zabudowy mieszka-
niowej, najwaniejsze urzdy i instytucje publiczne, wksza¢ obiektow ustug publicznych i
komercyjnych z dworcem kolejowym i autobusowym opazeksztatcaica sie w zespoét han-
dlu hurtowego, dawndzielnia przemystowo-sktadosv

Jest to strefa wymaggga przeksztata@efunkcjonalno-przestrzennych i dziatenoder-
nizacyjnych, skierowanych gtéwnie na podniesieraagi ksztattuicego s¢ tu gtdwnego
osrodka ustugowego miasta oraz uzupetnienia go nowyogramem ustugowym i admini-
stracyjnym.

Rehabilitacja zespotu zabytkowego ,starego i nawegasta” winna pozwadina wy-
korzystanie ich waloréw dla rozwoju ustug, szczegdkomercyjnych (gastronomia, handel,
turystyka) oraz kultury.

Winno nasipi¢ podniesienie estetycznego wydih miejsc publicznych (placéw, ulic,
zieleni miejskiej) dla zaspokojenia aspiracji miegszow.

Modernizacja istniggych osiedli mieszkaniowych powinna doprow&dto osagnic-
cia wysokiego standardu zamieszkaniaagiexdztwie skoncentrowanych w strefie ustug.

W celu osigniecia zal@onego poziomu zagospodarowania strefy, zyale
a) tworzy¢ preferencje lokalizacyjne i organizacyjno-ekonamie dla realizacji cen-
trotwérczych obiektéw ustugowych i administracyjhyc

b) zapewnt koordynaag planistyczi i organizacyja dla rehabilitacji zespotu zabyt-
kowego ,starego i nowego miasta” oraz przeksztatoekcjonalno-przestrzennych
na obszarach oznaczonych na rysunku studium,

c) sukcesywnie realizowgrzebudow uktadu komunikacyjnego poprzez:

» domknkcie obwodnicysrodmiejskiej (KZ) i whczenie do niej ul. Kéxiuszki, posladzie
ul. Strazackiej,

« przelazenie na nowy przebieg Wwictostawa (KZ) do ul. Rzeszowskiej,

 budowe ulicy zbiorczej KZ od przeleenia ulicySwictostawa do ulicy Sandomierskiej,

e ograniczenie ruchu ¢tarowego na obszarze UM 1,

» realizacg gtdwnych cagdéw pieszych na kierunku potnoc — potudnie i wschodachod,
krzyzujacych s& w rynku,

 realizacg parkingdw strategicznych,

d) modernizowé& w sposdb wzajemnie zsynchronizowany sieci infukstry tech-
nicznej, w drodze:

* przebudowy istnigicych uktadow elektroenergetycznych rozdzielcz§duniego nagcia
6 kV oraz ich rozbudowy i ewentualnego posgeinia do nowegaroédta zasilania we
wschodniej cgsci strefy,

* modernizacji lokalnych kottowni i sieci c.o.,

» przebudowy systemu kanalizacji ogélnosptawnej raz®lcz,

* modernizacji sieci i stacji redukcyjno-pomiarowystedniego i niskiego énienia, dla
zwigkszenia maliwosci poboru gazu.

2.2.2. Strefa ,BUDZISZ” (I)
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Strefa potaona we wschodniej €zci miasta, pomidzy stref srodmiejsk i obwodni-
ca potudniows, obejmuje tereny pogtujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
grunty rolne.

W strefie tej winna by kontynuowana realizacja zabudowy mieszkaniowejysoko-
sci do dwéch kondygnacji oraz obstugeych g ustug, z wykorzystaniem w pierwszej kolej-
nosci przygotowanych planistycznie terenéw.

Wysoki poziom wygidu estetycznego zabudowy i zagospodarowania, wirapewnt nale-
zyta ekspozyaj miasta od strony obwodnicy i kierunkéw widokowyzwzniesi@ Pogoérza.

Zasadnicze dziatania zmierzeg do osignigcia zakladanego stanu zagospodarowania
strefy, winny obejmowa

a) zapewnienie madiwosci skoordynowanej planistycznie realizacji zabudowigsz-
kaniowej,

b) budowe lokalnego ukiadu ulic obstugigych stre¢, z przebiegiensciezki rowero-
wej na kierunku wschod — zachdd,

C) tworzenie systemu sieci uzbrojenia terenu poprzez:
e zarezerwowanie terenu pod npstacg redukcyjra wraz z wizka wyprowadzajcych sieci
sredniego nagria,
* budow nowych sieci wodoagowych i kanalizacyjnych,
* budowe nowych sieci gazowycfredniego dinienia.

2.2.3. Strefa ,KAWECZYN"(III)

Strefa potaona megdzy ul. Krakowsk i obwodnia potudniowy i w jej granicach wy-
stepuja rozrzucone przestrzennie skupiska zabudowy miesaw&j jednorodzinnej i zagro-
dowej oraz rozcztonkowane grunty rolne.

Winno tu postpowa porzadkowanie i uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej gedn
rodzinnej, w tym rezydencjalnej, przy uwgghieniu lub sanacji trudnych warunkéw grunto-
wo-wodnych i klimatycznych, modernizacji uktadu kanikacyjnego, uzupetnieniu uzbroje-
nia terenu i dopogania w ustugi, szczegolnie w rejonie gtdwnej osive@an centrum mia-
sta
z rekreacyjnymi terenami na potudniu.

Do gtéwnych dziata zapewniajcych przeksztatcenia strefy, zalicza: si

a) tworzenie warunkow dla sukcesywnego przeksztatcgr@now rolnych w ai
zieleni otwartej, oznaczone na rysunku studium tarhi ZO 41 ZO 5,

b) przebudowa ul. Kagczynskiej do parametréw ulicy zbiorczej na odcinkuedaly
obwodnig srédmiejsk a obwodnig potudniows, wraz z nowym przyiczeniem do
projektowanej obwodnicsrédmiejskiej,

c) rozbudowa lokalnego uktadu ulicznego,

d) kontynuacja cigu pieszego zérédmiescia do ul. Partyzantow, wraz zeiezka ro-
werowy,

e) rozbudowa istniecego uktadusredniego napicia, z ewentualnym pogitzeniem
do nowej stacji redukcyjnej,

f) rozbudowa sieci wodogowej i kanalizacji sanitarnej,

g) budowa kanalizacji deszczowej,
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h) rozbudowa sieci gazowe.
2.2.4. Strefa ,WOLICA — KEPA” (IV)

Strefa zajmuje tereny patone w zachodniej g&ci miasta, przy Wistoce i granicy
z Latoszynem, a w jej odlnie znajduy si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j -
w koncowej fazie realizacji

Zakaczenie ich budowy waze st z wykorzystaniem wolnych jeszcze dziatek miesz-
kaniowych, doposaniem terenu w komunikagj infrastruktue techniczi oraz ustugi pod-
stawowe i urzdzenia rekreacyjne nad Wiskkistotne lgdzie rownie zapewnienie ochrony
oraz rewaloryzacji potmnych w strefie zabytkowych zespotéw dworsko-parkcww Lato-
szynie i Wolicy.
W strefie tej znajduje sitez zainwestowane obszary:
- przylaczony do terytorium miasta w roku 2004 obszar udalwy ustugowej, z istniggymi
obiektami handlu wielkopowierzchniowego ( pa@y2000m? ) w rejonie skrzgwania dro-
gi krajowej( obwodnicy miejskiej ) z dragpowiatows — o symbolu w studium UC1,
- obszar zabudowy mieszanej: zagrodowo — jednonoéyi wzdiik dawnego, dojazdowego
do drogi krajowej, odcinka drogi powiatowe;j.

Gtéwne dziatania w tej strefie to:

a) budowa bezkolizyjnego przejazdu pod obwodmcciagu ul. Gajowej,

b) ulepszenie nawierzchni ulic lokalnych wesnznych,

c) poprowadzenieciezki rowerowej od ul. Gajowej do terenéw rekreacyjmymad
Wistoka,

d) rozbudowa istnigcej sieci elektrycznej i przebudowa sieci 6 kV wino@no-
wschodniej cgsci obszaru,

e) rozbudowa sieci wodoggowej,

f) budowa kanalizacji sanitarnej na osiedlu ,Wolica Il

g) rozbudowa sieci gazowg&jedniopeznej,

h) utrwalenie funkcji ustug, w tym handlu wielkop@nzchniowego na obszarze UC1

2.2.5. Strefa ,FABRYCZNA" (V)

Granice strefy obejmajtereny zakladow przemystowych i obiektow infraktrury
technicznej w rejonie ul. Fabrycznej i ul. Kwiatkskiego oraz ogrodéw dziatkowych nad
Wistoka.

W obrkbie tej strefy utrzymuje siistniepce przeznaczenie terendw, azakprze-
ksztatcania istnigcych zaktadéw na cele innej dziatadod wytwoérczej lub ustugowej, w
SposOb nie pogarsaay stanusrodowiska i przy zapewnieniu przez inwestoréw dssteania
do swych potrzeb, zakresu obstugi infrastruktechniczra i komunikacyjm.

Podstawowym dziataniem samatz miasta w tej strefie winna ®pudowa domkrf
cia przebiegu obwodnicy potnocnej od Al. Jana Pdinda ul. Kwiatkowskiego.

2.2.6. Strefa ,SLONECZNA” (VI)
Strefa potaona megdzy torami kolejowymi ze stacjPKP i Wistolky. Obejmuje tereny

zabudowy mieszkaniowej, gtownie nowej wielorodzipzepodstawowymi ustugami i dym
osrodkiem rekreacyjno-sportowym, a f&kteren ustugowo-mieszkaniowy (UM1).
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Jest to strefa, w ktérej mibwve jest utrzymanie istniegego zainwestowania na zado-
walajacym poziomie i modernizacja zasobdéw, w sposéb odgaapcy aspiracjom mieszka
cOw oraz przeksztatcenie dla potrzeb zabudowy osWogmieszkaniowej terenu UM1.

Dla poprawy standardoéw zamieszkania male

a) doposayc¢ istniepcy uktad komunikacyjny poprzez:
* powigzanie gtdbwnym ceigiem pieszym z dworcamgrédmiesciem,
« poprowadzenie rekreacyjnajiezki rowerowej wzdhti Al. Jana Pawia ll,

b) modernizowa sieci infrastruktury technicznej poprzez:
« generalg przebudow istniegcego uktadu rozdzielczegoedniego nagicia 6 kV,
e modernizagj sieci c.o.,
* rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej,
* modernizagj sieci gazowefredniego i niskiego énienia dla zwikszenia meliwosci po-
boru gazu.

2.2.7. Strefa SWIETOSLAWA” (VII)

Strefa wyodgbniona w pétnocno-wschodniej gzi miasta, przy granicy z zabudowa
wsi Pustynia, obejmuje tereny zabudowy mieszkanjgednorodzinnej i zagrodowej oraz
przemystowe] (Polifarb, WUCh), poprzedzielane otysai terenami rolnymi. Ponadto znaj-
duja si¢ tutaj obiekty infrastruktury technicznej (miejskezyszczalnigciekow i cieptownia)
oraz zaktad karny.

Obok utrzymania istniegego zainwestowania, podstawowe przeksztatcenigcziot
przeznaczenia dych terenéw pod noavzabudow przemystowo-ustugowv Przewiduje i
uporzdkowanie i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowefinggodzinnej i zagrodowe;j.

Winno réwnie: nasipi¢ doposaenie terendw mieszkaniowych w ustugi publiczne
I komercyjne wraz z dozbrojeniem terenu i usprawei® komunikacji, z dovdgzaniem do
projektowanej autostrady.

Osigniccie wiaciwego poziomu zagospodarowania strefy wymaga:

a) podgcia procedury okrdonej dla zorganizowanej dziatakw inwestycyjnej, na
obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem Falkd gtéwnej oferty loka-
lizacyjnej dla inwestorow obiektow ustugowych i gukcyjnych,

b) przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego pajsatej na:

* budowie obwodnicy potnocnej od ul. Kmuszki do ul. Metalowcdéw,

 przebudowie i przeteniu ul. Swictostawa z estakadnad torami kolejowymi dla pow
zania z ul. Rzeszowsgk

» powiazaniu osiedla ,Stoneczna” ulidokalm z ul. Swictostawa, przez tereny bocznic ko-
lejowych,

» poprowadzeniu rekreacyjngiezki rowerowej od ulSwigtostawa do ul. Kéciuszki i dalej
do ul. Jana Pawia Il,

C) przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury tectamej poprzez:
» przebudow istniepcych uktadow rozdzielczyciredniego napiia 6 kV,
* budow nowych uktadoéw zasilania dla terenéw przemystowych
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* budow nowych odcinkéw sieci wodagjowej i kanalizacji sanitarnej, ze szczegélnym
uwzgkdnieniem potrzeb dla nowych terenéw przemystowych,

» zapewnienie oczyszczania wod deszczowych, szczegbdterendw przemystowych,

* budow nowych odcinkow sieci gazowej dla potencjalnyclrpeb, w przypadku lokaliza-
cji nowych zaktadow przemystowych.

2.2.8. Strefa ,GAWRZYLOWA” (VIII)

Strefa potaona medzy obwodnig i kompleksem lgnym Pogorza, obejmuje tereny
rolne oraz zabudogvmieszkaniow jednorodzing i zagrodowi, skupiona gtéwnie wzdiuul.
Wielopolskiej i rozproszan Cechuje s duzym urozmaiceniem fizjograficznym i atrakcyj-
nym krajobrazem.

Strefa ta wymaga upai@kowania terenéw istniggej zabudowy oraz ograniczenia
dalszego jej rozpraszania, ochrony w&etgrzyrodniczych (w tym gleb wysokich klas boni-
tacyjnych), zalesienia gruntdw o najsej przydatnéci do produkcji rolnej, upotglkowania
uktadu komunikacyjnego i wzmocnienia p@aa z pozostat czgscia miasta. Wymaga téalke
doposaenia w ustugi i urzdzenia infrastruktury technicznej, przy zachowamiiczej i re-
kreacyjnej funkcji terenu oraz uwzghieniu geomorfologicznych ogranidzdla zabudowy.

W celu doprowadzenia do optymalnego zagospodarievtepstrefy, wskazane jest:

a) podicie dziata, sprzyjajcych zalesieniu odpowiednich do tego gruntow,

b) zalecanie stosowania zabiegdéw agrotechnicznycholegajcych erozji gleb, na
terenach natanych na procesy erozyjne,

c) niedopuszczenie do zabudowy terenéw z ograniczengeomorfologicznymi
(osuwiska, strome skarpy itp.)

d) uporadkowanie catego uktadu lokalnego z przejazdamigmdodnia,

e) urzadzenie rekreacyjnyckciezek rowerowych oraz wyznaczenie tras turystyki pie-
szej,

f) zachowanie rezerwy terenu na przeprowadzeniedmgirgetycznej 110 kV do no-
wej stacji redukcyjnej,

g) sukcesywne, w miarwzrastagcych potrzeb, budowanie payeen istniegcych sie-
ci elektrycznych z nowstacja redukcyjn

h) budowa pompowni wody czystej dla Il strefgraenia,

i) budowa sieci kanalizacji sanitarnej dla obszarérepnaczonych do zabudowy,

j) ustalenie zasad indywidualnego oczyszczériekOw poza obszarami zabudowy.

2.2.9. Strefa ,POGORZE” (IX)

Strefa ta obejmuje patony na potudniu miasta kompleksig oraz niewielkie obsza-
ry gruntow rolnych wraz z nielicanrozproszoa zabudow zagrodow. Strefa ta petni gtow-
nie funkcje ekologiczne i stanowi zaplecze rozwhjokcji rekreacyjno-wypoczynkowej dla
mieszkacow.

Z uwagi na ochronny charakter laséw, peloie na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pogorza Strzyowskiego, w tym projektowanego rezerwatu ,Las Wadljavszelkie dziatania
w tej strefie winny by podporadkowane szczegdlnym warunkom ochréngdowiska przy-
rodniczego.

W szczegolnéci nalezy dazy¢ do:
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a) utrzymania dobrego stanu zdrowotnego i sanitarn@ga wysokiej odporri
drzewostanu na dziatanie szkodliwych czynnikéw slgiznych, biotycznych i an-
tropogenicznych,

b) wprowadzenia podszy zmniejszajcych zagraenie paarowe w bezpoednim
sasiedztwie terenOw i obiektow turystycznych,

C) przeciwdziatania nadmiernej penetracji terenu [ktoj@anego rezerwatu przyrody,

d) przeprowadzenia rekreacyjnggiezki rowerowej oraz wyznaczenia tras turystyki
pieszej oraz utglzenia miejsc odpoczynku dla spacerowiczow,

e) ograniczania rozwoju budownictwa na obszarach siiny tym niedopuszczania
do zabudowy na osuwiskach,

f) stworzenia dogodnych milbwosci zadrzewienia lub zalesienia terendw osuwisko-
wych oraz erozyjnych.

2.3. Obszary przewidziane do realizacji zadai programéw rzadowych

Polityke przestrzens panstwa na obszarze wojewodztwa dclkaestudium zagospoda-

rowania przestrzennego wojewoddztwa. Opracowani€éléorejonu Rbicy i gmin ssiednich
przewiduje nagpujace zadania shace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

budowa autostrady A-4 Krakow - Tarnéw - Rzeszowanga pastwa, z wztami komu-
nikacyjnymi w Zyrakowie i Pustyni oraz Miejscami Obstugi Poghgch ,Brzeznica”

i ,Pszczyna”,

modernizacja drogi krajowej E-4 Krakéw - Rzeszowmowadzeniem drugiej jezdni,
modernizacja sieci kolejowej i potudniowej magitkrakow - Medyka z jednoczesnym
przystosowaniem do potrzeb linii ekspresowej,

budowa magistrabwiattowodowej Krakdéw - Tarndw - Rzeszow - granicagiwa,
sanitacja zlewni rzeki Wistoki.

2.3.1. Dla zapewnienia realizacji powsgzych zad& w granicach administracyjnych miasta,

okresla sk wstpnie na rysunku studium napgtijace obszary:

a) obszar poteony wzdtz obwodnicy miasta w ggu drogi E-4 dla:
* modernizacji drogi z wprowadzeniem drugiej jezdni,
* budowy magistraléwiattowodowej

b) obszar poteony wzdhe magistrali kolejowej Krakéw - Medyka i linii koleyvej
De¢bica - Mielec dla modernizacji i przystosowania mstagli do potrzeb linii eks-
presowe.

2.3.2. Realizacg sanitacji zlewni rzeki Wistoki zapewniono, popraatpowiednie ustalenia

w Studium, umaliwiajace wykonanie tego zadania.

W celu wykorzystania pol@nia przewidywanej autostrady A-4 w begmanim
sasiedztwie bicy, poza jej granicami administracyjnymi, ukidetzny miasta dosto-
sowano do podtzer w weztach komunikacyjnych \iyrakowie i Pustyni.

2.4. Obszary, dla ktérych sporadzanie miejscowych planéw zagospodarowania prze-

strzennego jest obowgzkowe
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2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

Na podstawie przepisOw szczegolnyobowizek sporadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dotyczy:

a) terenu goérniczego zia itbw ceramicznych,

b) obszaru zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Doliviigtoki”, w granicach pod-
danych ochronie,

c) obwodnicy drogowej E40 z magistsakwiattowodows i magistrali kolejowej,
oznaczonych na rysunku planu, ktérych modernizagjaika z programu zada
rzadowych,

d) dla obszaréw, na ktorych przewiduje sealizacg lokalnych celéw publicznych,
w tym oznaczonych na rysunku studium:

* projektowanych drdog i ulic,

» zieleni publicznej.

Ze wzgddu na istniejace uwarunkowania obowhzek sporzdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczyaobszprzewidzianych do zor-
ganizowanej dziatalrgi inwestycyjnej, oznaczonych na rysunku studiumjanowicie:

a) czesci obszaru UM1, w rejonie dworca kolejowego, nantd przewiduje s maz-
liwos$¢ skoordynowanej planistycznie realizacji zabudowssugowe;j,

b) obszaru Pup4, na ktorym przewiduje Biozliwo$¢ skoordynowanej planistycznie
realizacji zabudowy produkcyjno-ustugowe.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowyahpowierzchni sprzeday
powyej 2000m?2
a) obszar UC2, UC1

2.5. Obszary dla ktorych gmina zamierza sporpdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

1) obszary wymagage kompleksowych rozwzan planistycznych, w tym w zakresie
komunikacji lokalnej dla ich obstugi:

- MN16, MN17, MN18, MN19 (terenéw mieszkaniowo —ustugowych ),
- PU 8, PU 7( terenéw produkcyjno — ustugowych )

IV. UZASADNIENIE PRZYETYCH ROZWIAZAN

1) W zakresie obgtym Il zmian a studium - etap I-1
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Zmiany spowodowaneaszarOwno posgjpujacym zainwestowaniem, realizowanym poprzez
wydawane decyzje o warunkach zabudowy ( tam, golzepisy to umdiwiaty), jak tez ko-
nieczndcia wynikajaca z postpujacego rozwoju miasta i wzrasdaym zapotrzebowaniem na
tereny inwestycyjne.

W obszarze okjym zmiam wyznaczono funkcje: mieszkaniowo- ustugowe ( MNraz
produkcyjno - ustugowe ( PU ) — w oparciu o pozestay bez zmian uktad komunikacyjny .

e Obszary MN17 i MN18 stanowposzerzenie wyznaczonych w studiumz painwesto-
wanych obszaréw zabudowy mieszkalnictwa jedndroegjo na tereny przylegte.

Obszary te majdobr dostpnas¢ komunikacyja oraz dosipnasé¢ do sieci uzbrojenia infra-
strukturalnego bez potrzeby ich rozbudowy.

e Obszary zabudowy ustugowej PU7 i PU8 wyznaezowstaly w ssiedztwie istnigjcych
drég lokalnych i projektowanej drogi zbiorczej gKL3 ) oraz trasy bocznicy kolejowej
( KK3) - obecnie czynnej sporadycznie lecz zadhe] w studium jako uzasadniona rezer-
wa dla obstugi terenéw przemystowych. Ich lokaljaagpozwoli racjonalnie wykorzystae-
ren o dobrej dogpnasci komunikacyjnej i rozszerzystrek produkcyjra ( istniepce tereny
przemystowe miasta, symbol PU5 ). Jednégize z uwagi na bliskieasiedztwo terenéw
mieszkaniowych — w obszarach PU7 i PU8 wprowadzmgraniczenia dla lokalizacji inwe-
stycji uchazliwych (wykluczenie przedswzig¢ mogcych zawsze znagezo oddziatywd na
srodowisko.

Wyznaczenie w zmianie studium obszaréw i nadamieodpowiednich funkcji odbyto si

z poszanowaniem wszelkich zasad ochrémdowiska i przyrody, krajobrazu naturalnego
i kulturowego oraz z uwzglinieniem zasad zrownow@nego rozwoju miasta.

2) W zakresie obgtym Il zmian a studium - etap | -2

Dla obszaru okjego zmian wyznaczono jednorodnfunkcje: ustugowa, z maliwoscia
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlgeh, o symbolu UC 2.
Obszar ten posiada dabdostpnas¢ komunikacyja oraz dosipnacs¢ do sieci uzbrojenia
infrastrukturalnego bez potrzeby ich rozbudowy.
Z uwagi na gsiedztwo terenéw mieszkaniowych — w obszarze wpdaeao ograniczenia dla
lokalizacji inwestycji ucizliwych (wykluczenie przedswzig¢ mogcych zawsze znagzo
oddziatywd& nasrodowisko ) a take zapisy chroace tereny mieszkaniowe przylegte do ob-
szaru UC2. Obszar ten jest w ok. 60% jmainwestowany zgodnie z prztg funkcija, to jest
zabudowany obiektami ustugowymi handlu wielkopozaémiowego ( powiej 2000m?2 po-
wierzchni sprzedegy ). Uzasadniony jest dalszy rozwéj tych funkai tereny przylegte, gdy
pozwala na ich koncentracj racjonalne zagospodarowanie, a teren Wu chwili obecnej
posiada dogodne warunki obstugi komunikacyjnejjesb istotnym czynnikiem przy tego typu
inwestycjach .

3) W zakresie obgtym Il zmian a studium — etap 1-3

W obszarze obkjym zmiarm wyznaczono tereny inwestycyjne, mieszkaniowo-usie)
(MN) oraz obszary wgtzone z zabudowy ( ZN ) .
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Obszar MN16 stanowi nieznaczne poszerzenisagzonych w studium i juzainwesto-
wanych terenéw zabudowy mieszkalnictwa jednomzfjo na tereny przylegte. Obszar ten
ma dobg dostpnas¢ komunikacyjra oraz dosipnasé do sieci uzbrojenia infrastrukturalnego
bez potrzeby ich rozbudowy. Poszerzenie terenéwestycyjnych kosztem wcgeiej wyzna-
czonych w studium obszarOw zieleni nie spowodujriethh znaczcego uszczerbku, dotyczy
bowiem ich czsci o niskich walorach naturalnych
Pozostaly teren zachowano jako obszaraeadny z zabudowy ( ZN ) w celu zachowania
istniejacych chgdw i skupisk naturalnej zieleni, stanaaych naturala obudowe potoku,

z grupami cennej zieleni wysokiej i niskiej .

4) W zakresie obgtym Il zmian a studium — etap 1l-1

Obszar ten wyznaczono w miejsce dotychczasowyemdev rolnych ( w znaezej wickszo-
§Ci ), z uwagi na pospujace zainwestowanie, wymagaeg ukierunkowania i
okreslenia wiaciwych proporcji oraz wzajemnych relacji pagizy ré&znymi funkcjami terenu
I sposobami jego zainwestowania.
Tereny inwestycyjne wyznaczono w oparciu o przggmaobszar projektowandrog; zbior-
cza KZ 15 ( przebieg drogi zostat zachowany).
Obszar zabudowy ustugowej Ul wyznaczony wzgitzewidzianej do realizacji drogi zbior-
czej (KZ15), pozwoli racjonalnie wykorzystaeren o dobrej dogbnasci komunikacyjnej i
rozszerzy stret ustug istniegcych po jego wschodniej stronie, paazy linia kolejowa i ul.
Rzeszowsk
Otaczaj go obszary zabudowy mieszanej, mieszkalno — ustag¢ MU1, MU2, MW8 )
stanowace poszerzenie obecnie zainwestowanych terendwdobmej funkcji.
Wyznaczenie obszaru zieleni ZN2 wynika z uwarunkowkofzjograficznych ( jest to teren
podmokty, niekorzystny pod zainwestowanie ) orarzsh estetyczno — funkcjonalnych: ob-
szar ten stanowi przedpole ( otglipistniepcych zespotow zieleni parkowej jakim stnie-
jace zabytkowe cmentarze ( ZC1, ZC2).

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania w/w obszarbwiaszcza wskanikOw
i wytycznych do planéw miejscowych, uwzgdhione zostaly wyspujace uwarunkowania
w spos6b umdiwiajacy wyeksponowanie lokalnych waloréw krajobrazowych.

5) W zakresie obgtym Il zmian g studium — etap I1-2

Zmiany studium dokonano z przyczyn formalnych, przyhczenia w 2004r do terytorium
miasta Rbica obszaru znajdagego st dotychczas w granicach administracyjnych Gminy
Debica.

Jest to obszar w znacznym stopniu zainwestowanktdrgm jednoczénie wystpuja istotne
ograniczenia w postaci przeciaeych teren sieci przesytowych infrastruktury tecznej
( gazocagi wysokopezne, linie elektroenergetyczne wysokich rgpi

Przygcie funkcji obszaru w studium polega na akceptagfrwaleniu stanu istniegego za-
gospodarowania oraz okteniu warunkow jego dalszego funkcjonowania.

Wyznaczono tu obszar UC2, na ktérego znaczngjctprowadzona jest judziatalngé
ustugowa, gtdbwnie w zakresie wielkopowierzchniowedpandlu, a na ¢gci pozostalej
funkcjonuje zabudowa mieszkalno — zagrodowa (obistEarll ).

Tekst studium str. 42



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennegbi€a 2010

[ 6) W zakresie obptym Il zmian a studium — etap 11-3

W obszarze tym wyznaczono stosunkowo jednarddnkcje zabudowy, t.j. zabudowjed-
norodzinm ( z dopuszczeniem ustug ), przy czym, uwdgiajc walory krajobrazowe oraz
naturalne uwarunkowania — zrdcowano forng zabudowy oraz jej intensywso

Obszar MN19 stanowit ju tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej aohbwazu-
jacym obecnie miejscowym planie ogélnym miasta, porcwv studium uwarunkowa przy-
jetym w 1998r., z uwagi na ochroigruntéw rolnych okrdono dla niego rolniczy kierunek
rozwoju. Na obszarze tym poczynione zostaly jedipakvne dziatania inwestycyjne, ktérych
celem byto przygotowanie terenu do wyznaczonejgiariunkcji (dokonano np. podziatdw
geodezyjnych zgodnych z obawujacym wowczas planem, inwestorzy nabyli grunty z prze
znaczeniem pod zabudew czsci obszaréw, gtdwnie zachodnie, zostaly zabudowgane
Obecnie wgkszas¢ gruntéw na tych obszarach jest odtogowana i régs mane wikszego
znaczenia w kwestii przydatéed rolniczej. Posiadajone réwnie odpowiednie zgody na
zmiarg przeznaczeni gruntow rolnych ( co zgodnie z akityral przepisami nie jest wymaga-
ne w granicach administracyjnych miast ), wymaggajinak wgkszych, w poréwnaniu z tere-
nami wyzej opisanymi, nakladéw na rozbud@mfrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Rosnice zapotrzebowanie miasta na tereny inwestycyjneakvesie budownictwa jednoro-
dzinnego oraz lokalne korzystne uwarunkowaniagiraetowego obszaru pod takie \itée
funkcje uzasadniajprzyjecie dla niego wybranego kierunku rozwoju.

Obszar ML 4 potaony peryferyjnie w stosunku do wgj wymienionego obszaru zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej wyagimiony zostat z powodu wdaie jego specyficznego poto-
zenia: na styku zabudowy intensywnej oraz otwérigmajobrazowo terendw rolno —$te/ch
potudniowych rejonéw miasta. Wyznaczenie dla telgszaru funkcji mieszkalno — ustugowej
o ekstensywnej formie zagospodarowania pozwoli keciwe wyeksponowanie walorow
krajobrazowych obszaru jak i jego otoczenia.]?
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